Wroctaw, 22/04/2023r.

OPINIA I TECHNOLOGIA WYKONANIA REMONTU TARASU
UL. MLODNICKIEGO 34 — 40 we WROCLAWIU

W zwigzku ze zgloszeniem przeciekow do hali garazowej znajdujacej si¢ pod tarasem na parterze w
budynku mieszkalnym przy ul. Mlodnickiego 34 — 40 we Wroctawiu przeprowadzono w dniu 30/04/2023r.
wizj¢ lokalng na tarasie, w hali garazowej i na zewnatrz budynku.

Na ta okoliczno$¢ wykonano opini¢, w ktdrej opisano przyczyny powstania przeciekow oraz
wymieniono zalecenia odno$nie robot jakie nalezy wykona¢ w celu wyeliminowania przyczyn i skutkow

w/w usterek.

Zalozenia projektowe:

* Garaz podziemny zostal cze¢$ciowo wysunigty poza plaszczyzng elewacji budynku, co pozwolito
wyksztalci¢ nad wysunigta czes$cig taras. Taras zostat przedzielony przegrodami murowanymi na
mniejsze jego powierzchnie przydzielone do lokali mieszkalnych. Na czgéci tarasu przebiega
komunikacja do budynku (zdjgcie nr 1).

*  Wykonano pokrycie tarasow z ptytek gresowych (zdjecie nr 12, 15-17). Na bocznych krawedziach
tarasoéw wykonano murki ostonowe (zdjecie nr 10, 16). Tarasy majg wyprofilowany spadek od
budynku, poprzez ktéry odprowadzona jest woda z jego powierzchni do rynien na krawedziach
(zdjecie nr 10-12, 14).

* Na krawedziach od strony rynien odprowadzajacych wode z powierzchni tarasow zamontowano

balustrady stalowe zamontowane do stropu (zdj¢cie nr 10-12, 16).

W trakcie wizji lokalnej na tarasie stwierdzono:
¢ Liczne ubytki w fugach miedzyplytkowych, ubytki w plytkach i odspojenia plytek na powierzchni
tarasu (zdjecianr 11, 12).

W trakcie wizji lokalnej w hali garazowej pod tarasem stwierdzono:
¢ Slady po przeciekach i wysolenia na $cianach garazowych pod tarasem (zdjecie nr 2, 3, 4, 7, 9)

¢ Slady po przeciekach i wysolenia na stropie nad garazem pod tarasem (zdjecie nr 5, 6, 8)



liczne

WNIOSKI:
Przyczyna powstania wszystkich zawilgocen, wysolen i przeciekow do hali garazowej sa

nieszczelnoSci w warstwach wierzchnich na tarasie na poziomie parteru. NieszczelnoSci

powstaly na skutek blednych rozwiazan zastosowanych przy wykonywaniu robét na tarasie oraz

niestarannym wykonaniu tych robot.

1.
2.

ZALECENIA:
Przeprowadzi¢ MODERNIZACJE opisanego wyzZej tarasu w uzgodnionej technologi.

Dokona¢ remontu zawilgoconych powierzchni na stropie i §cianach w garazu.

Zalecenia odnos$nie rob6t modernizacyvjnvch:

Wspolnota wykonata w ostatnich latach remont innego tarasu na poziomie parteru i obecne

roboty modernizacyjne beda nawigzywaly do rozwigzan zastosowanych we wczesniej wykonanym

remoncie. Zastosowane rozwigzania przedstawiono na zdj¢ciach nr 18 — 21.
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Zdemontowanie wszystkich balustrad i przeston murowanych migdzy wydzielonymi
powierzchniami oraz rynien i rur spustowych na krawedziach tarasow.

Demontaz wszystkich warstw tarasowych do plyty stropowe;.

Wycigcie elewacji na Scianach ostonowych od strony tarasu do wysokosci 50 cm od ptyty stropowe;.
Wyrownanie podtoza stropu po usunieciu warstw tarasowych.

Zamontowanie obrobek z blachy aluminiowej na zewnetrznych krawegdziach tarasu.

Po wyliczeniu spadkéw wyznaczenie miejsc wykonania odptywow z powierzchni tarasu przez strop
do hali garazowej. Przy wyznaczaniu lokalizacji odptywow nalezy uwzgledni¢ linie pdzniejszych
wydzielen powierzchni tarasu.

Wykonanie gruntowania powierzchni tarasu pod pape¢ termozgrzewalna.

W wyznaczonych lokalizacjach wykonaé przewierty przez strop w celu zamontowania wpustow
dwddzielnych. Na dolny kotnierz wpustu bedzie wygrzana papa termozgrzewalna, a na gorny
kolnierz bedzie wygrzana membrana EPDM.

Zamontowanie wpustow dwodzielnych i spiecie wpustow z kanalizacja deszczowa.

Na powierzchni stopu wygrza¢ warstwe papy termozgrzewalnej podktadowej, np. ICOPAL
Extradach Baza 4,0 Szybki Profil SBS. Pape wygrza¢ na $ciany ostonowe na wysokos$¢ 40 cm.
Zamontowanie balustrad na powierzchni tarasu. Stupki balustrad mocowane do stropu przez pape.
Po montazu wszystkie stopy stupkow balustrad. muszg by¢ dodatkowo uszczelnione przez
wygrzanie wokot nich papy.

Wykonanie termoizolacji na powierzchni stropu ze styroduru lub styropianu XPS — grubos¢ warstwy
bedzie ustalona po wykonaniu odkrywek na tarasie.

Uzupehienie izolacji termicznej na S$cianach ostonowych materiatem uzytym do wykonania

termoizolacji na stropie.
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Utlozenie folii budowlanej na styropianie na tarasie.

Wykonanie wylewki z betonu C20/25 zbrojonego widknami ze spadkami w kierunku
zamontowanych wczes$niej wpustow. Krawedzie zewnetrzne wylewki wykonaé w poziomie.
Wylewke wykonac ze spadkami min. 1% w kierunku zamontowanych wpustow.

Zamontowanie obrobek z blachy aluminiowej na zewng¢trznych krawedziach tarasu na warstwie
spadkowe;j.

Wykonanie izolacji poziomej na powierzchni tarasu z membrany EPDM wywini¢tej na $ciany na
wysokos$¢ 10 cm i zakonczonej listwg dociskowa. Membrane EPDM wygrza¢ na gorne kotierze
wpustow dwudzielnych i na obrobki krawedziowe oraz shupki balustrad wewngtrznych.

Wykona¢ remont $cian ponizej tarasu. W trakcie wykonywania remontu §cian zamontowac elementy
do mocowania balustrad zewnetrznych.

Zamontowac¢ zewnetrzne balustrady.

Wykonczy¢ $ciany ostonowe nad listwami dociskowymi membrany EPDM plytkami klinkierowymi.

Ulozy¢ na powierzchni tarasu plytki na podstawkach regulowanych.

Opini¢ wykonatl:
Krzysztof Rekowski



ZDJECIE LOKALIZACJI TARASU
ZDJECIE NR 1
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ZDJECIA Z PRZYZIEMIA BUDYNKU
ZDJECIE NR 2
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ZDJECIA Z TARASU
ZDJECIE NR 10, 11
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ZDJECIE NR 16, 17




ZDJECIA ZREALIZOWANEGO REMONTU TARASU
ZDJECIE NR 18, 19
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ZDJECIE NR 20, 21




