REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
9 NAD ODRA )

§1

Regulamin Porzadku Domowego reguluje zasady porzadku domowego ustanowione
przez Rade Nadzorcza wybrang do reprezentowania Spoétdzielni przez Wiascicieli
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Artura Mlodnickiego. Niniejszy regulamin
jest zbiorem przepiséw majacych na celu ochron¢ majatku Spotdzielni i jej cztonkdw, a takze
praw kazdego mieszkanca do prywatnosci 1 bezpieczenstwa oraz zycia w spokoju, porzadku i
czysto$ci. Do przestrzegania podanych przepisOw zobowigzane sa wszystkie osoby
przebywajace na terenie lub w budynkach Spoétdzielni. Przepisy niniejsze dotycza rowniez
uzytkownikéw lokali uzytkowych.

§2
OBOWIAZKI ZARZADU

Obowigzki wykonywane przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej dotyczace stanu
technicznego 1 porzadkowego Spotdzielni.

1. Dbato$¢ o stan techniczny 1 sanitarno — porzadkowy budynkéw 1 ich otoczenia, a w
szczegblnosci pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku (klatki schodowe, strychy,
pralnie, suszarnie, korytarze, piwnice itp.).

2. Oznaczenie budynkoéw przez umieszczenie przy wejSciach do tych obiektow
podswietlonych numeréw porzadkowych z numerem klatki.

3. Wywieszenie w widocznym i dobrze o$wietlonym miejscu tablic lub gablot z wykazem
zawierajacym:
a) nazwe 1 adres Zarzadu Spotdzielni,
b) numeréw telefonéw: Zarzadu Spoétdzielni, Strazy Pozarnej, Policji, Pogotowia
Technicznego, elektrycznego , gazowego, c. 0, ¢.w, wod.-kan. Itp.

4. Wykonywanie obowiazkéw wynikajacych z nakazéw Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, w
zakresie przez nig ustalonym i stosowanie si¢ do jej wytycznych.

5. Wyznaczenie miejsc gromadzenia nieczystosci statych, wyposazenie w kontenery i
wywozenia ich do miejsc na ten cel przeznaczonych.



6. Wyznaczenie miejsc gospodarczych i zabawowych dla dzieci poprzez: instalowanie
trzepakow oraz bezpiecznych urzadzen zabawowych i1 piaskownic oraz utrzymania ich w
nalezytym stanie techniczny i sanitarnym.

7. Zapewnienie sprawnego dzialania instalacji i urzadzen (gtownych przewodow — pionow)
oraz usuwanie usterek w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytku wtascicieli.

8. Zapewnienie nalezytego o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku
wiladcicieli, jak roéwniez miejsc przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie
nieruchomosci .

9. Zapobieganie uszkodzeniom, badz zniszczeniom pomieszczen, instalacji, urzadzen
technicznych przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow przez zabezpieczenie ich
przed skutkami mrozu, wilgoci itp. dostepem 0sdb postronnych do pomieszczen gtdéwnych
zaworow gazu, wody, hydroforni, kotlowni itp..

10. Pielggnacja zielencow, kwietnikow na terenie nieruchomosci oraz opieke nad placami gier
I zabaw dla dzieci.

11. Usuwanie z nieruchomosci wspolnej wszelkich nieprawidtowo zamontowanych przegrod
w korytarzach piwnicznych i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku, oraz inne
nieprawidlowosci dot. nieruchomos$ci wspolnej, po podjeciu uchwaty przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéow lub Rade Nadzorcza z upowaznienia Walnego Zgromadzenia.

12. Egzekwowanie przestrzegania przez wilascicieli niniejszego regulaminu.

§ 3

PRZEPISY OGOLNE DOTYCZACE WLASCICIELI

1. Spotdzielczy budynek winien by¢ przedmiotem troskliwej opieki wszystkich
mieszkancoOw w ich wlasnym interesie. Przejawem tej opieki jest miedzy innymi:

1.1 informowanie administracji o wszelkich zagrozeniach 1 usterkach,

1.2 przeciwdziatanie aktom dewastacji budynku, urzadzen technicznych lub zieleni,
poprzez szybkie powiadomienie administracji badz organow porzadkowych,

1.3 przestrzeganie wywieszonych przez administracje zarzadzen, przepiséw i instrukcji, a
w szczegolnosci instrukceji ochrony przeciwpozarowe;.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ uzytkowane tylko na cele mieszkalne. Zarzad Spotdzielni
moze odstapi¢ od tej zasady w przypadku, gdy prace wykonywane w lokalu mieszkalnym
nie beda zagrazaly bezpieczenstwu i higienie, a ponadto nie zaktdca spokoju innym
mieszkancom.



10.

11.

12.

Bez zezwolenia Zarzadu nie wolno dokonywac jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych
lokali, np. burzenia, przestawiania lub przebijania $cian, zabudowy balkonéw i loggii,
montowania krat w oknach i balkonach. Nie wolno rowniez dokonywaé przerobek
istniejagcych w tych lokalach instalacji wewnetrznych.

Przy wykonywaniu remontu mieszkania obowigzuje wynajecie kontenera do sktadowania
gruzu i odpadow.

Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku oraz instalowania na dachach,
balkonach i elewacjach budynkow anten satelitarnych, telewizyjnych i radiowych.

Zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek prac w obrebie licznikéw C O, CW, wodnych
itp.

Szafki (z uwagi na odczyt radiowy stanu licznikéw mediow CO, ZW, CW) winny by¢
zamknigte przez wiascicieli lokali. Jeden komplet kluczy winien by¢ przekazany do
Administracji Spétdzielni. W przypadku awarii nalezy zamkna¢ doptywy wody lub ciepta
1 bezzwlocznie zglosi¢ do siedziby Spoéldzielni. Zabrania si¢ manipulowania przy
licznikach mediow, zgodnie z § 26 1 § 27 Regulaminu Rozliczen kosztéw energii cieplnej
oraz § 18 Regulaminu Rozliczen kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow z dnia
01.10.2006 r. W przypadku zerwania plomb na licznikach konsekwencje finansowe
zwigzane z montazem nowych plomb oraz wymiany uszkodzonych licznikow ponosi
zgodnie z Regulaminem Rozliczen wlasciciel lokalu.

Wiasciciele lokali zobowigzani sg do ponumerowania swoich lokali.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani s3 do przestrzegania przepisow
meldunkowych oraz uiszczanie naleznosci za uzytkowanie lokali w terminie okreslonym
przez Spotdzielnig. Whasciciel lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych. Wiasciciele lokali sg zobowigzani do aktualizowania
informacji majacych wplyw na naliczanie oplat za uzytkowanie lokali (np. liczba osob
zamieszkujacych lokal). Wynajmujacy lokale powinni przedlozy¢ administracji
spotdzielni kopi¢ umowy najmu.

Gtowni uzytkownicy lokali odpowiedzialni sg za przestrzeganie postanowien niniejszego
regulaminu przez osoby wspdlnie z nimi zamieszkate. W przypadku wynajmowania lokali
ich wiasciciele winni zapozna¢ wynajmujacych z niniejszym regulaminem.

Uzytkownik jest zobowigzany umozliwi¢ organom Spotdzielni ( komisjom, brygadom
roboczym itp.) wstep do mieszkania w celu dokonania ogledzin lub prac remontowo-
konserwacyjnych — dotyczy to rowniez os6b wynajmujacych.

Uzytkownicy lokali uzytkowych ponosza odpowiedzialno$¢ za porzadek w rozumieniu
niniejszego regulaminu w otoczeniu uzytkowanych lokali. Zobowigzani oni s3 do
usuwania nieporzadku oraz naprawienia szkod spowodowanych przez ich klientow.



§4

PRZEPISY DOTYCZACE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

. Kazdy mieszkaniec ma prawo do korzystania z dobrodziejstw ciszy. Kazdego mieszkanca
obowigzuje postepowanie zapewniajace jej zachowanie.

Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22 do 6% . W godzinach tych nalezy zaprzesta¢
wykonywania czynnos$ci zakldcajacych t¢ cisze ( w tym takze trzaskania drzwiami).

. Niedopuszczalne jest takze zakldcanie ciszy w godzinach dziennych, jesli nie jest
podyktowane koniecznoscig i ma cechy razacej uporczywosci. Za takie zakldcanie ciszy
uwazane jest takze stawianie na balkonach i1 otwartych oknach glo$no grajacego sprzetu
akustycznego rowniez w godzinach dziennych, jezdzenie na osiedlu hatasliwymi
pojazdami, dlugotrwale rozgrzewanie silnikow spalinowych, glo$ne zamykanie drzwi
(trzaskanie) itp.

Trzepanie dywanow dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych w
godzinach od 7% do 20% .

. Zabrania si¢ hodowania na terenach i w budynkach spotdzielczych golebi oraz zwierzat
gospodarskich. Osoby hodujace w mieszkaniach psy lub koty winny dba¢ o to, by zadne
zapachy zwierzgce nie byly wyczuwalne na korytarzach, klatkach schodowych i w
mieszkaniach sgsiadow. W razie uzasadnionych zazalen wspdtmieszkancoOw posiadanie
tych zwierzat moze by¢ przez Spoétdzielni¢ zabronione.

. Poza obrgb mieszkania psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy. Wtasciciele psow winni dba¢
o to, aby w czasie spaceru nie niszczyly one trawnikow 1 klombow, oraz nie zatatwialy
swoich potrzeb fizjologicznych na chodnikach, placach zabaw Ilub piaskownicach,
trawnikach i klombach. Zanieczyszczenia spowodowane przez psy lub koty powinny by¢
bezwzglednie usunigte przez wilasciciela tych zwierzat (Uchwata Rady Miasta nr
L2/802/98 z dnia 25 czerwca 1998 r.).Zgodnie z wyzej powolang uchwala Zarzad
Spoétdzielni wydzielit teren (za budynkiem trafostacji ) jako toalet¢ dla zwierzat i tam
winny si¢ odbywac toaletowe spacery psow. Kazdy z wlasdcicieli winien sprzata¢ po
swoich pupilach.

. Zabrania si¢ uzywania wszelkich aparatow i1 urzadzen elektrycznych zaktdcajacych odbior
programu radiowego lub telewizyjnego.

. Zabrania si¢ zanieczyszczania korytarzy lub klatek schodowych oraz innych pomieszczen
wspolnej uzytecznosci. W przypadku zanieczyszczenia dokonanego przez uzytkownika
lokalu, cztonka jego rodziny lub osoby u niego przebywajacej, uzytkownik zobowigzany
jest doprowadzi¢ zanieczyszczone miejsce do porzadku. Zanieczyszczenia spowodowane
przez psy lub koty powinny by¢ bezwzglednie usuniete przez wiasciciela tych zwierzat.

. Zabrania si¢ wyrzucania przez balkon lub okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkow od
papierosow, itp. a takze pokarmow dla ptakow. Nie wolno rowniez trzepac¢ jakichkolwiek
rzeczy na balkonach lub przez okna.



10. Zabrania si¢ wystawiania resztek zywnosci w celu dokarmiania goltebi 1 zwierzat.

11. Wszelkie $mieci i odpadki nalezy wyrzuca¢ wytgcznie do pojemnikow w $mietniku
starannie zapakowane w worki do $mieci. Stare meble oraz przedmioty o duzych
gabarytach nie mieszczace si¢ w pojemnikach nalezy utozy¢ w miejscu wskazanym przez
administracj¢ we wczesniej uzgodnionych terminach. .

12.Zabrania si¢ wrzucania do muszli klozetowych rzeczy mogacych spowodowa¢ zapchanie
przewodoéw kanalizacyjnych. W przypadku spowodowania niedroznosci kanalizacji przez
uzytkownikéw mieszkan, kosztami usuni¢cia niedroznosci beda obcigzone osoby ktore ja
spowodowaty. Czyszczenie wewnetrznej sieci kanalizacyjnej (przytaczen odbiornikow) az do
piondéw kanalizacyjnych nalezy do obowiazkow wiascicieli lub uzytkownikow lokali.

13. Zabrania si¢ pozostawiania przez dluzszy czas otwartych drzwi wejSciowych do mieszkan
w celu usunigcia z nich na korytarz i klatk¢ schodowa przykrych dla innych mieszkancéw,
wyziewow chemicznych, zapachoéw kuchennych, dymu i zapachu tytoniu. Zabrania si¢
palenia tytoniu w pomieszczeniach wspolnej uzytecznosci

14.Zabrania si¢ wystawiania $mieci na korytarz oraz ich pozostawiania na klatkach
schodowych oraz przed komorami $§mietnikowymi.

15. W okresie zimowym nalezy zamykaé¢ okna w korytarzach, piwnicach, pomieszczeniach
wspolnych w celu uniknigcia strat ciepta.

16.Urzadzanie przez dzieci zabaw na korytarzach, klatce schodowej, strychu lub piwnicy oraz
garazach podziemnych jest zabronione. Na korytarzu i klatce schodowej nie wolno rowniez
trzepa¢ wycieraczek, workow od odkurzacza itp., a takze nie wolno sktadowaé mebli lub
innych urzadzen.

17 .Wybite umyslnie lub przez nieostroznos¢ szyby na klatce schodowej, wytamany zamek do
drzwi wejsciowych lub piwnicy, wyrwane tablice przyciskowe domofonu itp. winna wstawi¢
lub naprawi¢ ta osoba, ktora uszkodzenie spowodowata.

§5

PRZEPISY DOTYCZACE BALKONOW, SUSZARNI,
PIWNIC I KOMOREK ORAZ TARASOW

1. Balkony sa przynalezne do lokali mieszkalnych. Uzytkownicy balkonéw winni
samodzielnie czy$ci¢ 1 udraznia¢ rury spustowe z istniejagCych zanieczyszczen, lisci i
osadow.

2. Suszarnia shuzy wylacznie do suszenia bielizny. Przechowywanie w niej jakichkolwiek
przedmiotow jest zabronione.



3. Piwnica lokatorska jest pomieszczeniem przynaleznym do lokalu mieszkalnego i dlatego
winna by¢ oznaczona tym samym numerem co mieszkanie. Lokatorzy korzystajacy z
piwnicy zobowigzani sa do przestrzegania przepisOw ochrony przeciwpozarowej, w
szczegblnosci niedozwolone jest przechowywanie w piwnicy materiatow wybuchowych
(napetnionych butli gazowych itp.) i tatwopalnych (benzyny, sSrodkéw chemicznych
itp ), a takze uzywanie otwartego ognia.

4. Niedopuszczalne jest przechowywanie w piwnicy odpadkow, gnijacych jarzyn i kartofli
oraz innych produktéow wydzielajacych przykry zapach lub mogacych by¢ zerem dla
gryzoni i insektow. Niedopuszczalne jest rowniez zastawianie korytarzy piwnicznych
meblami, badZz zdemontowanymi urzgdzeniami z mieszkan.

5. Zabrania si¢ samodzielnego doprowadzania do piwnic lokatorskich energii elektrycznej,
pobranej z tablicy rozdzielczej lub opraw o$wietleniowych, znajdujacych si¢ w
korytarzach piwnicznych. Niedopuszczalne jest wykorzystanie takiej instalacji do
zasilania zamrazarek, lodowek lub jakichkolwiek innych urzadzen gospodarskich i
technicznych ( np. wiertarek, pit do ciecia drzewa, heblarek itp.).

6. Wszystkie boksy, komorki i pomieszczenia na wozki, rowery itp. Winny by¢ uzytkowane
zgodnie z przeznaczeniem.

7. Uzytkowanie tarasow

7.1.Uzytkowanie tarasow (w tym takze na podstawie przydziatdéw) jako miejsc do rekreacji
przy bezwzglednym zakazie grillowania na balkonach 1 tarasach. Ponadto na balkonach i
tarasach obowigzuje cisza nocna w godz. od 22.00 do 6.00 zgodnie z 4 niniejszego
Regulaminu.

7.2.Tarasy bedace w indywidualnym uzytkowaniu lokatoréow winny by¢ uzytkowane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ochrony ppoz..Za czystos$¢ i porzadek oraz stan techniczny
tarasu odpowiedzialny jest jego uzytkownik.

7.3.Na tarasach uzytkowanych indywidualnie i ogo6lnie dostgpnych zabrania si¢ gry w pitke,
jazdy na rowerach, rolkach i innych gier agresywnych powodujacych uszkodzenie
elementow posadzki tarasow, elewacji oraz rynien.

7.4 Na tarasach uzytkowanych indywidualnie zabrania si¢ stawiania ci¢zkich skrzyn i donic,
w ktorych sadzone sg rosliny. Nalezy dostosowac wielko$¢ skrzyn i donic do ich
szybkiego usunigcia badz przesuniecia. Podlewanie roslin winno odbywac si¢ z umiarem,
tak zeby woda nie powodowata nasigkania elementow posadzki tarasow, elewacji 1
murkow.

§ 6

PRZEPISY W ZAKRESIE PORZADKU ORAZ ESTETYKI DOMU I OSIEDLA

1. Wszyscy mieszkancy winni dba¢ o estetyczny wyglad domu, jego najblizszego otoczenia,
a takze osiedla w ktorym mieszkaja.

2. Ze wzgledow estetycznych zabrania si¢ suszenia bielizny na balkonach powyzej
balustrady i1 loggiach, a takze przechowywania na nich przedmiotéw szpecacych wyglad
domu lub niedostatecznie zabezpieczonych przed upadkiem z wysokosci.



10.

11.

Skrzynki na kwiaty oraz doniczki umieszczone na balkonach i parapetach okiennych
powinny by¢ umocowane w sposob wykluczajacy ich urwanie lub wypadnigcie.
Podlewanie kwiatow powinno odbywac si¢ z umiarem, tak aby strugi wody nie Sciekaty
po murze niszczac elewacj¢ lub brudzac okna i balkony na nizszych kondygnacjach.

Za niewlasciwe zachowanie dzieci 1 mlodziezy w obrebie nieruchomos$ci, np.
hatasowanie, brudzenie $cian, uszkodzenie urzadzen, niszczenie drzew 1 krzewow
odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.

Zabrania si¢ umieszczania bez zgody Spoéldzielni szyldow, szafek wystawowych oraz
reklam na murach i na terenie przylegtym do budynku.

Parkowanie samochodéw na chodnikach, sciezkach, trawnikach, w bramach i przejs$ciach
oraz na drogach dojazdowych do garazy jest zabronione — kierowcy parkujacy samochody
na terenie osiedla winni si¢ stosowa¢ do obowigzujacych przepisow ruchu drogowego
oraz zamontowanych na terenie osiedla znakéw drogowych.

Zabrania si¢ mycia wszelkiego rodzaju pojazdéw mechanicznych na terenie osiedla.

Ruch pojazdéw samochodowych na terenie drog wewnatrzosiedlowych oraz chodnikow
jest zabroniony. Drogi wewnatrzosiedlowe ograniczone sg znakami drogowymi ,,zakaz
ruchu wszelkich pojazdow” oraz stupkami.

Z uwagi na ochrong $rodowiska i czysto$¢ osiedla zabrania si¢ wjazdu i parkowania
pojazdéw majacych wycieki oleju i innych ptynow ( stwierdzone plamy po wycieku oleju
zostang zmyte — usuni¢te przez wyspecjalizowane stuzby na koszt wtasciciela pojazdu )
Za zgoda administracji osiedla  dopuszcza si¢ krotkotrwaly wjazd na drogi
wewnatrzosiedlowe.

Szczegblowe zasady wjazdu 1 parkowania okresla odrgbny regulamin ,,Regulamin
organizacji ruchu na terenie SM ,,Nad Odrg”

§7

PRZEPISY KONCOWE

Uwagi 1 skargi zwigzane z nieprzestrzeganiem regulaminu nalezy zgtasza¢ do Spétdzielni.

W stosunku do os6b nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu zostang
wyciagnigte sankcje statutowe lub karno administracyjne, przewidziane prawem przy
udziale stuzb Policji lub Strazy Miejskie;.

Kazdy mieszkaniec winien si¢ podporzadkowa¢ zarzadzeniom administracji
przeprowadzajacej akcje sanitarno — porzadkowe, takie jak: dezynsekcja, deratyzacja,
oczyszczanie strychow, piwnic itp.



4. Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie art. 22 Ust. Z dnia 24.06.1994 roku
o wiasnosci lokali. Decyzja Rady Nadzorczej wlasciciele mieszkan otrzymuja za
pokwitowaniem jeden egzemplarz niniejszego regulaminu.

Rada Nadzorcza zatwierdzita niniejszy tekst regulaminu uchwatg nr 5/2008 z dnia
26.03.2008 r., uwzgledniajac zaproponowane zmiany. W zwigzku z powyzszym traci
moc uchwata nr 6/2005 z dnia 18.11.2005 r.

5. Nieznajomos$¢ regulaminu nie zwalnia z odpowiedzialno$ci za wynikle z tego szkody i

straty.

Za Rade Nadzorcza SM ,,Nad Odra”
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



