Uchwala Rady Nadzorczej SM ,,Nad Odrg” Nr{%2007
z dn. 19 grudnia 2007 r.

dotyczy: zatwierdzenia Regulaminu Funduszu Remontowego SM ,,Nad Odrg”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odra” zatwierdza
Regulamin Funduszu Remontowego SM ,,Nad Odrg”.

Uchwala zostala przyjeta pigcioma glosami ,,za” w glosowaniu jawnym.

b

Sekretarz
Rady Nadzorczej Rady Nadzorcze
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Regulamin obejmuje:

L. Podstawy prawne

ll. Stowniczek

lll. Postanowienia ogolne

IV. Tworzenie funduszu remontowego

V. Wykorzystanie funduszu remontowego

VI. Zasady gospodarowania i uprawnienia do uruchomienia funduszu
VIl. Postanowienia koncowe

I. PODSTAWY PRAWNE

1. Spétdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2007 nr 125 poz. 873.), ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z
2003, nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm.),

2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej NAD ODRA we Wroctawiu

3. Ustawa - prawo budowlane Dz. U. Nr 89/94 poz. 414 z pdzniejszymi
zZmianami.

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836).

5. Inne

Il. SLOWNICZEK

1. ,,Wiasciciel lokalu” - nalezy przez to rozumieé¢ osobe fizyczng lub prawna,
ktérej przystuguje prawo wiasnosciowe Ilub odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu.

3. ,Nieruchomos¢ wspdlna ,, — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé
przypadajgcg w czesciach utamkowych wiecej niz jednemu wiascicielowi w
tym Spétdzielni. Nieruchomos$¢é wspding stanowig w szczegodlnosci: dziatka
gruntowa wraz z infrastrukturgq oraz wszystkie czesci i urzgdzenia budynku,
ktére nie stuzg do wylacznego uzytku dysponentéw lokali, miedzy innymi
fundamenty, $Sciany z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi, stropy,
korytarze, klatki schodowe, zsypy, piony instalacji elektrycznej, wodociggowej
i kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, suszarnie, wozkowanie,
dachy, kominy oraz elementy elewacji jak rynny, rury spustowe, fasowania.
Elementy infrastruktury nieruchomosci stanowig w szczegélnosci:
drogi, chodniki, zielen, place zabaw, wiaty Smietnikowe.

4. ,Mienie Spoltdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci potozone
poza obrebem nieruchomosci budynkowych, ktére pozostajg w jej majatku po
ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali jednoczesnie przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach, w tym migdzy innymi: drogi osiedlowe, chodniki, zatoki
parkingowe, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci,
tereny rekreacyjne, budynki techniczne oraz lokale o innym przeznaczeniu.
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5. ,Lokal o innym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumieé
lokale nie stuzgce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Ill._POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Remont to wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego

2. Modernizacja to dobudowa, przebudowa lub wymiana elementéw lub urzadzeri na
nowoczesne podnoszgce walory uzytkowe i warto$¢ srodka trwatego.

3. Konserwacja to utrzymanie obiektéw i urzadzen w gotowosci do funkcjonowania i
zapewnienia warunkéw uzytkowania okreslonych przepisami technicznymi,
usuwanie drobnych uszkodzen oraz dokonywanie przegladéw okresowych.

IV. TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
§1

1. Fundusz na remonty tworzy sie odrebnie dla poszczeg6lnych nieruchomosci lub
ogolny dla Spétdzielni

2. Fundusz na remonty tworzy sie z :
1) odpisbw od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi :
a) lokali Spétdzielni do ktérych przystuguije jej cztonkom
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i odrebna wtasno$é
b) lokali wtascicieli bedgcych cztonkami Spotdzielni
c) lokali wiascicieli nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni.
2) oprocentowania rachunku bankowego, na ktérym gromadzone sg
$rodki funduszu,
3) dotacji otrzymanych na poprawe warunkéw technicznych zasobéw
mieszkaniowych,
4) dobrowolnych wptat na fundusz remontowy ,
5) kwot uzyskanych z tytutu obnizenia wynagrodzenia wykonawcow w
zwigzku z wadami stwierdzonymi przy odbiorze robot,
6) kar naliczanych za zwioke przy nieterminowym usuwaniu wad -
wykonawcom,
7) odszkodowar wyptacanych przez Ubezpieczycieli za szkody powstate
w zasobach mieszkaniowych objetych polisami ubezpieczeniowymi,
8) wplywoéw z :
a) czeSci nadwyzki przychodow nad kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi na podstawie odrebnej uchwaty
Rady Nadzorczej
b) z czesci wolnych srodkéw funduszu zasobowego na podstawie
odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej.
9. innych wptywow.
e z kwot uzyskanych z ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci
do iokalu przy wykorzystaniu procedur przetargowych w
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kwotach przewyzszajgcych wartos¢ wktadow
e z Srodkdéw pochodzacych ze zbycia mienia spotdzielni,
e z dotacji, subwencji i darowizn,

3. Spétdzielnia na podstawie § 101 pkt.2 i § 104 pkt.4i5 Statutu Spétdzielni
tworzy dodatkowy fundusz remontowy celowy z przeznaczeniem na remonty
celowe tj. remonty taraséw, dachdéw, balkonéw, modernizaciji itp., ktére
przekraczajq mozliwosci finansowania tych zadan z funduszu remontowego.
Fundusz na remonty celowe tworzy sie z:

o z wptat witascicieli na podstawie wskaznika udziatu nieruchomosci oraz
wysokosci planowanych kosztéw remontdw okreslonych jako celowe

V. WYKORZYSTANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§2

Srodki funduszu na remonty przeznacza sie na :

1. finansowanie kosztéw remontéw zasobdéw mieszkaniowych,

2. remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place,
przytacza wodno-kanalizacyjne i deszczowe, o$wietlenie terenu),

3. odtworzenie terenéw zielonych i placéw zabaw,

4. przygotowanie i odnawianie zwolnionych zasobow, uzyskanych do
ponownego zasiedlenia (w szczegblnie uzasadnionych przypadkach),

5. wyptate dla Ubezpieczycieli z tytutu regreséw za wyptacone kwoty
odszkodowan dla czionkéw Spoétdzielni,

6. sptate kredytbw bankowych zaciggnietych na remonty zasobow
mieszkaniowych,

7. finansowanie zakupu $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych oraz stuzgcych dla dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej
zasobdw mieszkaniowych,

8. na remonty budynkéw technicznych, urzadzen i sieci technicznego uzbrojenia
terenu zwigzanych z funkcjonowaniem budynkoéw.

9. na remonty lokali wynajmowanych przez spétdzielnie,

10. na pokrycie kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych mienia
Spétdzielni.

11. inne wydatki objete planem remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg

12. fundusz remontowy celowy — tylko na zadania celowe zatwierdzone przez
Rade Nadzorczg. Po zakoriczeniu remontéw celowych rozliczenie tych zadan
akceptuje Rada Nadzorcza.

Srodki funduszu moga byé przeznaczone na realizacje zadarn remontowych
zwigzanych z:

1. Utrzymaniem w nalezytym stanie elementéw budynku i ich otoczenia:

e Malowanie klatek schodowych, piwnic i wej$s¢ do budynkéw
Smarowanie i wymiana pokry¢ dachowych wraz z obrébkami blacharskimi
Wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych
Wymiana stolarki okiennej w piwnicach i na klatkach schodowych
Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach i na klatkach schodowych
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Wymiana lub wykonanie instalacji wyréwnawczych zasilania budynkéw
Wymiana lub montaz nowych elementéw regulacyjnych na instalacjach
wewnetrznych i sieciach

e Usuwanie zagrozen zdrowia i zycia wystepujgcych na osiedlach

e Remonty i naprawa elewaciji

e Inne wyzej nie wymienione, dotyczgce utrzymania substancji w nalezytym
stanie i wynikajgce z obowigzujacych przepisow.

§3

1. Ze $rodkéw funduszu na remonty nie finansuje sie napraw i remontéw
obcigzajacych uzytkownikéw lokali, wynikajgcych z obowigzkéw cztonkéw w
zakresie napraw i remontébw wewnatrz lokali okreslonych w statucie i
regulaminach wewnetrznych Spétdzielni.

2. Ze srodkow funduszu na remonty nie finansuje sie remontéw $rodkéw trwatych
nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych.

3. Ze $rodkéw funduszu na remonty nie finansuje sie modernizacji, za co uwaza sie
trwate ulepszenie (unowoczes$nienie) istniejacego budynku lub lokalu przez co
zwieksza sie wartos¢ uzytkowg budynku lub lokalu.

4. Kazdorazowe wydatki na modernizacje budynku realizowane sg na podstawie
odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej okreslajacej wszystkie istotne warunki tego
przedsigwziecia funduszu remontowego celowego.

5. W wypadku modernizacji budynku lub lokalu :

1. cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo odrebnej witasnosci jest obowigzany uzupetni¢ wktad
budowlany

2. cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali lub witasciciele lokali nie
bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani do odptatnosci przypadajgcych na
ich lokal czesci kosztdw modernizacji wedtug wielkosci udziatdbw we
wspoétwtasnosci nieruchomosci wspoélnej. Remont, modernizacja, wymiana lub
wykonanie nowych instalacji budynku obejmujgce rozprowadzenie po budynku
instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych wyposazenia, armatury i
urzadzen dotyczacych:

instalacji elektrycznych odgromowych i uziemienia,

instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

instalacji domofonowej i alarmowych,

przewoddw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

instalacji sanitarnych,
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VI. ZASADY GOSPODAROWANIA | UPRAWNIENIA DO URUCHOMIANIA
FUNDUSZU

§4

Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku obrachunkowego $rodki funduszu
na remonty przechodza na rok nastepny.

§5

1. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach :

1. mozliwos¢ przejsciowego wykorzystania wolnych $rodkéw obrotowych na
sfinansowanie wydatkéw na remonty zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni z
jednoczesnym okresleniem zasad i terminéw refundacji wydatkowanych kwot.

2. mozliwos¢ przejsciowego wykorzystania srodkéw funduszu na remonty na
zasilenie srodkow obrotowych Spétdzielni z jednoczesnym okresleniem zasad
i terminéw refundacji wydatkowanych kwot.

N

. Tryb i zasady korzystania z wolnych $rodkéw obrotowych lub $rodkéw funduszu na
remonty kazdorazowo okresla odrebna uchwata Rady Nadzorczej.

§6

. Wysokoé¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat
na uzywane lokale — powinna uwzgledniac :

1. wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobow
mieszkaniowych, w okresie dla ktérego ustalone bedg stawki
odpisow,

2. przewidywane wydatki na wymiane srodkow trwatych zaliczonych do
zasobéw mieszkaniowych, z wyjatkiem budynkow,

3. stan $rodkéw funduszu remontowego na poczatku roku.

-

2. Miesieczne stawki odpiséw, o ktérych mowa w ust.1 sg okreslane w planie
gospodarczo-finansowym Spétdzielni na dany rok.

3. Stawki odpisow na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych mogg by¢
ustalone :
1. jednolicie dla catosci zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni,
2. w sposob zréznicowany — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla
poszczegolnych nieruchomosci.

4. Odpisy, o ktérych mowa w § 2 w postaci miesigcznych stawek naliczane sg od
metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu.

w

. O wysokosci odpisébw na remonty lokali ich uzytkownicy sg powiadamiani w
odrebnych pozycjach.
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§7

1. Rada Nadzorcza zatwierdza roczny plan remontéw w takiej wysokosci, aby
przewidywane wydatki nie przekraczaty 80% planowanych wptywoéw funduszu na
remonty.

2. Pozostate 20% s$rodkéw tworzy rezerwe na pokrycie kosztow katastrof
budowlanych, awarii lub innych niezbednych remontéw, ktérych koniecznosci nie
mozna byto przewidzieé.

3. Srodki stanowigce rezerwe o ktdrej mowa w ust.2 niniejszego paragrafu po dwéch
latach ich gromadzenia Rada Nadzorcza moze w cato$ci lub czesci przeznaczyé

na zwigkszenie naktadéw na remonty.

Vil. POSTANOWIENIA KONCOWE

§8

1. Srodkami funduszu na remonty dysponuje Zarzad Spétdzielni.

2. Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest przedktadaé Radzie Nadzorczej w terminie

30 dni po zakoriczeniu Il i Il kwartatu sprawozdania rzeczowo-finansowego z
wykonania planu remontéw w danym roku obrachunkowym.
§9

1. Wykaz robét i czynnosci polegajacych na konserwacji oraz zakres czynnosci
zwigzanych z administrowaniem zasobéw mieszkaniowych okreéla Zarzad
Spétdzielni w odrebnej uchwale.

2. Roboty i czynnosci o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu obcigzajq koszty
eksploatacji podstawowej zasobéw mieszkaniowych.

§10

Niniejszy regulamin zostaf uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
(4 2. 2007 uchwatg M'Loo’.}_ i obowigzuje od dnia uchwalenia.

EKRETARZ NIC
) O\M,\/ MZ/A;'? t
DY NADZORCZEJ RADY NADZORCZ
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