REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,Nad Odra” WE WROCLAWIU

Na podstawie § 82 ust. 10 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nad Odra" w niniejszym
regulaminie okresla sie szczegdlowe zasady ustalania kosztow gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale.

I. Postanowienia ogélne

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow i ustalania optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym garazy)
w nieruchomosci, kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz kosztow

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.
2. Ilekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:

1) uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:

a) czlonkow Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
bedacych whascicielami lub wspotwlascicielami lokal,

b) nie bedacych cztonkami Spétdzielni whascicieli lub wspotwiascicieli lokali albo
posiadaczy spotdzielczych whasnosciowych praw do lokali lub udziatow w tychze
prawach,

¢) najemcow lokali,

d) osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego.

2) odrebnej nieruchomosci — rozumie sie przez to grunt niezabudowany badz zabudowany
budynkiem trwale z gruntem zwiazanym, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej
badz projektowany do wydzielenia w odrebna nieruchomos¢, zgodnie z uchwaty

uprawnionego organu Spotdzielni,
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3)

4)

3)

6)

7

8)

9

nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to grunt oraz czes$¢ budynku 1 urzadzenia,

ktore nie shuza wylacznie do uzytku uzytkownika lokalu,

pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, (W szczegblnosci piwnicg, komorke)
bedace czescig sktadowa lokalu, nawet jesli bezposrednio do niego nie przylega lub

znajduje sie w innym budynku, ale w ramach jednej odrebnej nieruchomosci,

udziale w nieruchomosci wspélnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci
wspolnej odpowiadajacy ~ stosunkow powierzchni  uzytkowej lokalu  wraz
zpowierzchnia pomieszczef przynaleznych do lacznej powierzchm uzytkowej

wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

lokalu lub lokalach bez dodatkowego okre$lenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to
sarowno samodzielne lokale mieszkalne, jak i samodzielne lokale o innym
przeznaczeniu (w tym uzytkowe), garaze, jak réwniez miejsca postojowe w garazach

wielostanowiskowych.

lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwalymi $écianami w obrebie
budynku zespét izb przeznaczony na staly pobyt ludz, ktéry wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to osoby faktycznie

korzystajace z lokalu, w tym wymienione w punkcie 1 niniejszego paragrafu.

przychodach — rozumie si¢ przez to ofrzymane lub postawione do dyspozycji
Spotdzielni w roku kalendarzowym pieniadze i wartosci pienigzne oraz wartos¢

otrzymanych $wiadczen w naturze 1 innych nieodplatnych $wiadczen.

10) pozytkach z nieruchomosci — rozumie sie przez to dochody, ktore nieruchomos¢

przynosi na podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z czgsci

wspolnej nieruchomosci stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej utrzymaniem.

11) gospodarce zasobami mieszkaniowymi — rozumie sie przez to gospodarke lokalami

mieszkalnymi lub lokalami uzytkowymi stanowiacymi przedmiot spétdzielczego
wiasnoéciowego prawa lub przedmiot odrebnej whasnoéci lokalu oraz garazami
i miejscami postojowymi stanowiacymi przedmiot spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do miejsca postojowego.
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12) spotdzielczym prawie do lokalu - rozumie si¢ przez to lokale bedace przedmiotem

spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

13) Spétdzielni — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Nad Odra” we

Wroctawiu.

14) Nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni — rozumie si¢ przez to:

a. stanowiace wlasnos¢ Spotdzielni nieruchomosci stuzace prowadzeniu dziatalnosci
wytworczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowo-kulturalnej,

administracyjnej i innej,

b. stanowiace wiasnosé Spotdzielni nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia

terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli,

¢c. stanowiace whasno$¢ Spotdzielni nieruchomosci niezabudowane.
§2

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali sa obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

2. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsci ach przypadajacych na ich lokale,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwiazanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

3/16



4. Whasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

5. Osoby wymienione w ust. 1-4 uczestnicza w pokrywaniu okreslonych dla nich kosztow

przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.

6. Roiica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci zarzadzane] przez
Spotdzielni¢ a przychodami z optat, o ktérych mowa w ust. 1-4 zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastepnym.

7. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami przeprowadza si¢ w okresach rocznych

pokrywajacymi si¢ z latami kalendarzowymi.

8 Podstawe do ustalania wysokosci opfat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy Spétdzielni, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Podstawowym elementem
planu gospodarczego sa kalkulacje kosztéw i optat niezbgdne do rozliczen z uzytkownikami
lokali pokrywajacymi koszty zwigzane z utrzymaniem 1 eksploatacja zasoboéw. Proces

planowania powinien uwzglednia¢ m. in:

1) rozmicg pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a wptywami,

2) poniesione koszty,

3) poziom przewidywanej inflacji na dany rok,

4) zmiany w przepisach podatkowych mogacych mie¢ wptyw na poziom kosztéw (np.
zmiana wysokosci stawek VAT, podatku od nieruchomosci),

5) zmiany cen wynikajace z uméw na ustugi komunalne, _

6) zmiany wysokosci wynagrodzen wykonawcow ushug swiadczacych je dla
Spétdzelni,

7) inne znane lub przewidywane okoliczno$ci mogace mie¢ wplyw w ciagu roku na
poziom zobowiazan Spétdzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobow.

9. Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow

gospodarki mieszkaniowej oraz wysokosci optat, dokonywana jest korekta planu
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gospodarczego.

§3

. Pozytki i inne przychody z whasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow Spotdzielni.

Osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni nie czerpia korzysci z pozytkéw 1 innych

przychodéw, o ktorych mowa w ust. 1.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolne; stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki

przypadaja whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej.
§4

Podstawowa jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami jest metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu.

Pomocniczymi jednostkami rozliczeniowymi poszczegélnych —kosztow gospodarki
zasobami, w zalezmosci od ich rodzaju sg rowniez:

1) lokal,

2) udziat w nieruchomosci wspolnej,

3) osoba,

4) wskazania urzadzen pomiarowych,

5) inne jednostki wynikajace ze specyfiki kosztow.

Pomocnicze jednostki rozliczeniowe stosuje si¢ w przypadkach przewidzianych w tym
i innych Regulaminach w ktorych zostaty one ujete. W pozostatym zakresie do rozliczania

kosztow gospodarki zasobami stosuje si¢ podstawowa jednostke rozliczeniowa.

§s

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, np.

pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym
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i gospodarczym celom uzytkownika.

. Nie wlicza sie¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, loggii, tarasow,

pralni, suszamni, strychéw, piwnic.

Do powierzchni miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym zalicza sie
powierzchnie miejsca oznakowanego oraz utamkowy udziat w powierzchni ogélne)

(wspdlnej) danego garazu.

§6

. Dla ustalenia optat za lokale w odniesieniu do liczby oséb zamieszkatych przyjmuje sie
osoby zgloszone do zamieszkania na podstawie pisemnego oswiadczenia uzytkownika

lokalu posiadajacego tytut prawny do lokalu, z wytaczeniem najemcow lokali.

. Zmiany w optatach liczonych od ilo$ci 0sob zamieszkalych uwzgledniane s3 z poczatkiem
miesigca nastepujacego po miesiacu, w ktorym zostala zgloszona zmiana przez uzytkownika

uprawnionego do ztozenie zgloszenia.
. Uzytkownicy lokali majg obowiazek:

1) wypelnienia zgodnie ze stanem faktycznym i przekazania Spoétdzelni o$wiadczen
przygotowanych przez Spotdzielnie¢ w sprawie aktualizacji danych osob faktycznie
zamieszkatych w lokalu,

2) informowania Spétdzielni o zmianie ilosci 0s6b faktycznie zamieszkalych w mieszkaniu
w terminie 7 dni od dnia zmiany w celu prawidiowego naliczama przez Spoétdzielnie
optat mieszkaniowych w skladnikach przeliczanych w stosunku do ilosci 0sob
zamieszkatych.

. W przypadku niedopelnienia przez osoby, 0 ktérych mowa powyzej obowiazkow udzielania
informacji o danych oséb zamieszkalych w lokalu zgodnie ze stanem faktycznym,
Spotdzielnia po przeprowadzeniu postepowania ~wyjasniajacego 1 stwierdzeniu
nieprawidlowosci w tym zakresie, zastrzega sobie prawo naliczenia naleznych opfat
mieszkaniowych za okres wezesniejszy. Jednoczesnie, W przypadku czlonkéw Spotdzielni,

Zarzad stosowaé moze rygory wynikajace z postanowien Statutu Spotdzielni.

. W przypadku, gdy wg o$wiadczenia ztozonego do Spotdzielni przez uzytkownika lokalu
posiadajacego do niego tytul prawny wynika, ze lokal jest niezamieszkaly (uzytkownik
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podaje ,,0” osob), przy ustalaniu oplat i do rozliczen kosztow dla ktérych jednostka
rozliczeniowa w Spéldzielni jest ilos¢ 0séb przyjmuje sie optaty (zaliczki) w wysokosci
ustalonej jak za jedna osobe.

6. O wystapieniu nieprawidtowosci w  zakresie dopelnienia obowiazku prawidiowego
zgloszenia ilosci osob faktycznie zamieszkujacych w lokalu lub zmiany ilosci tych 0s6b

moze w szczegdlnosci swiadczyc:

1) zwickszenie $redniego miesigcznego zuzycia iloé¢ wody w stosunku do analogicznego

okresu-o wiecej niz: 3 m’ wody zimnej lub 2 m’ wody cieplej;

2) otrzymanie przez Spotdzielnig od dwéch osob zamieszkalych na danej nieruchomosci

pisemnych informacji o ilo$ci 0sob faktycznie zamieszkatych w lokalu.

7 Po stwierdzeniu nieprawidtowoséci na podstawie informacji uzyskanych w sposob opisany
w ust. 6 decyzja Zarzadu Spétdzielni koryguje sig ilos¢ 0s6b zamieszkatych w danym lokalu
i powiadamia si¢ pisemnie uzytkownika lokalu posiadajacego tytul prawny do lokalu
o korekcie oraz nowym wymiarze oplat. Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo
whiesienia zastrzezen do korekty w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia

o korekcie ilosci osob.
I1. Skladniki poszczegélnych grup kosztoéw
§7
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane z podziatem na:
1) koszty zwiazane bezposrednio z eksploatacja i utrzymaniem lokalu,
2) koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonych budynkach lub osiedlu,

4) koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni innych niz przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby

zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,

5) koszty zwiazane z remontem zasobow mieszkaniowych.
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§8
1. Do kosztéw bezposrednich zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu zalicza sie :
1) koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,
2) koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia sciekow,
3) oplaty za gospodarke odpadami komunalnymi.

2. Do kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza sig

wszelkie koszty utrzymania tychze nieruchomosci, a w szczegolnosci:

1) koszty dostawy energii cieplngj na cele centralnego ogrzewania nieruchomosci
wspélnych, koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow ogdlnego uzytku, koszty
dostawy energii elektrycznej ogolnego uzytku, oraz koszty zbiorowego odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych,

2) koszty utrzymania technicznego nieruchomoéci - m.in. koszty konserwacji 1 napraw
(planowych i awaryjnych) instalacji oraz urzadzen wod.-kan., ¢.0., ¢.W.u,, gazowych,
elektrycznych, domofonowych, utrzymania zieleni, oston $mietnikowych, pogotowia
technicznego, przegladow technicznych budynkéw, dezynsekgji 1 deratyzacji oraz koszty
utrzymania czystosci 1 porzadku,

3) koszty admjnistracji i zarzadzania,

4) koszty ubezpieczenia nieruchomoéci, z wylaczeniem ubezpieczenia nieruchomosci

stanowiacych mienie Spotdzielni,

5) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntOw oraz podatki od nieruchomosci,

z wylaczeniem czesci przypadajacej na nieruchomoséci stanowiacych mienie Spétdzielni,
3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni obejmuja:

1) koszty dostawy energii elektrycznej i cieplnej, dostawy zimnej wody 1 odprowadzania

Sciekow,
2) koszty wywozu nieczystosci 1 ustug porzadkowych,

3) koszty konserwacji oraz koszty remontow,
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4) koszty ubezpieczenia mienia,

5) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow oraz podatki od nieruchomosci w czgscl

przypadajacej na te nieruchomosci.

Koszty te, w czesci nie pokrytej pozytkami oraz wplywami z wlasnej dziatalnosci
Spétdzielni, rozlicza sie na lokale stanowigce przedmiot wiasnosciowych spotdzielczych
prawa do lokali proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz na lokale stanowiace
odrebny przedmiot whasnosci, nalezace do cztonkéw Spoétdzieln, proporcjonalnie do ich

powierzchni uzytkowej.

4. Zarzad Spotdzielni tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych z przeznaczeniem
na remonty poszczegolnych nieruchomosci. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek Swiadczenia na ten fundusz dotyczy
cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz 0sob nie
bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali.

I11. Zasady rozliczania kosztéw
§9
Zasady rozliczania kosztow:

1) dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynkow, podgrzania wody oraz ustalania

optat dla lokali z tego tytutu zostaty okreslone w odrgbnym regulaminie.
2) dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow zostaty okreslone w odrebnym regulaminie.
§10

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie ma zawartej umowy na dostawe energii elektrycznej na
potrzeby lokalu z zakladem energetycznym zasady ustalania oplat z tytulu poboru energii
elektrycznej na potrzeby lokalu uzaleznione sa od mozliwosci okreslenia rzeczywistego poboru

energii elektrycznej i tak:

1) w przypadku mozliwosci okreslenia wielkosci poboru na podstawie wskazan licznika
energii elektrycznej (nie rozliczanego przez dostawce np. dla zespotu garazy) — roczny koszt

poboru energii elektrycznej okreslany jest na podstawie wskazan tego licznika 1
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2)

3)

4)

obowiazujacych stawek taryfowych dostawcy. Jezeli w danym zespole lokali wystepuja
lokale opomiarowane za pomoca podlicznikow, ktére zamontowano za zgoda Spotdzielni —
to od rocznych kosztéw odejmowane sa koszty wynikajace z rocznego poboru z
podlicznikéw, aréznica rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni  lokali
nieopomiarowanych (bez podlicznikéw). Ostateczny wynik rozliczenia jest réznica
pomiedzy kosztem przypadajacym na dany lokal a zaliczkami wptaconymi w trakcie okresu

rozliczeniowego.

wskazania podlicznikow wewnatrz lokalu nie beda uwzglednianie po upltywie waznosc
cechy legalizacyjnej licznika, a takze w przypadku kiedy licznik nie zostat udostepniony do
odczytu lub uzytkownik lokalu nie przekazal odczytu na koniec okresu rozliczeniowego
pomimo pisemnej informacji ze Spotdzielni o koniecznosci udostepnienia lokalu lub
podania odczytu w ustalonym terminie. W takim przypadku lokal bedzie rozliczony wraz
z lokalami nieopomiarowanymi, a wynik rozliczenia nie bedzie podlegat korekcie — nawet
zuwagi na podanie stanu, ale po danym okresie rozliczeniowym. Stan podlicznika
w nastepnym okresie bedzie traktowany jako stan poczatkowy, ale pod warunkiem, ze

zostanie on spisany i potwierdzony przez pracownika Spotdzielni.

na poczet rozliczenia kosztow energii elektrycznej na potrzeby wewngtrzne lokalu ustalane
sa miesieczne zaliczki proporcjonalnie do powierzchni lokali (opomiarowanych
i nieopomiarowanych). Zaliczki ustalane sa przez Zarzad Spotdzielni w oparciu
o rzeczywiste koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego 1 prognozowany Wwzrost
kosztéw zakupu energii elektrycznej w danym okresie rozliczeniowym. Wysokos¢
miesiecznych przedptat (zaliczek) moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
zpowodu zmiany cen, ktére nie zostaly przewidziane w prognozie. Zaliczki te nie sa
uchwalane przez Rade Nadzorcza podobnie jak zaliczki na pokrycie kosztéw innych

mediéw energetycznych.

przy braku mozliwosci okreslenia rzeczywistego poboru energii elektrycznej, a tym samym
jej kosztu dla lokali ustalany jest miesigczny ryczalt odniesiony do powierzchni danego
lokalu. Wysoko$¢ ryczattu ustala Zarzad Spétdzielni. Obciazenie wynikajace z ustalonego
ryczattu nie polega rozliczeniu, ale jest odejmowane od kosztow energii elektrycznej

ogolnego uzytku.

§11
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. Koszty wywozu nieczystosci ustalane sa w oparciu o wlasciwy akt prawa miejskiego

uchwalany przez Rade Miejska Wroctawia.

. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i lokale o
innym przeznaczeniu. Zarzad Spotdzielni dokonuje wewnetrznego podziatu kosztow 1 ustala
stawki optat z tytulu wywozu nieczystosci 1 eksploatacji pojemnikow na zasadach
ustalonych we whasciwym akcie prawa miejskiego uchwalonym przez Rade Miejska
Wroclawia, przy czym kazdorazowo o zmianie tych zasad i wysokosci optat Zarzad

Spotdzielni zawiadamia wszystkich uzytkownikow lokali.
§12

Koszty zbiorowego odprowadzenia Sciekow opadowych i roztopowych wynikaja z faktur
wystawianych przez MPWIK na podstawie taryfy zatwierdzanej uchwala Rady Miejskie)

Wroctawia, czyli sa kosztami niezaleznymi od Spétdzielni.

Na poczet pokrycia kosztow odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych ustalane sa

miesieczne oplaty proporcjonalne do powierzchni uzytkowe lokali

Optaty ustalane sa przez Zarzad Spotdzielm w oparciu o koszt prognozowany w danym
okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem wyniku z poprzedniego okresu (roku
kalendarzowego). Wysoko$¢ miesigcznych optat moze ulec zmianie w trakcie okresu

rozliczeniowego z powodu zmiany taryfy, ktorej wysokosci nie przewidziano w prognozie.
§13

. Ponoszone przez Spétdzielni¢ koszty z tytutu podatku od nieruchomosci rozdziela si¢ na
koszty dotyczace nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz dotyczace

nieruchomosci wspolnych.

. Koszty podatku od nieruchomosci dotyczace nieruchomosci  stanowiacych mienie
spotdzielni dzieli sie na koszty dotyczace nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

przeznaczone do wspolnego uzytku oraz pozostate.

Koszty podatku od nieruchomosci dotyczace nieruchomosci wspolnych rozlicza si¢ na

wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty podatku od nieruchomosci dotyczace nieruchomosci  stanowiagcych mienie

Spotdzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania rozlicza si¢ na wszystkie lokale
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proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty podatku od nieruchomosci dotyczace nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni nieprzeznaczonych do wspdlnego korzystania rozlicza sie na lokale stanowiace
przedmiot spoidzielczych wiasnoéciowych praw do lokali oraz na lokale stanowiace
odrebny przedmiot wiasnosci nalezace do czlonkow spotdzielni proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

Osoby uprawnione do spotdzielczych praw do lokali dokonujga zwrotu kosztow
poniesionych przez Spoldzielnie tytulem oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w prawo wiasnosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
ich lokali w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali z wyltaczeniem
powierzchni lokali bedacych przedmiotem odrebnej whasnosci. Koszty te moga by¢ przez

Zarzad roztozone na raty na okres maksymalnie 5 lat.
§14

. Ponoszone przez Spoéldzielnie koszty z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu
rozdziela si¢ na koszty dotyczace nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz

dotyczace nieruchomosci wspolnych.

. Koszty oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu dotyczace nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni dzieli sie na koszty dotyczace nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni przeznaczone do wspolnego uzytku oraz pozostate.

Koszty optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu dotyczace nieruchomosci wspolnych
rozlicza sie na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu dotyczgce nieruchomosci stanowigcych
mienie Spdidzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania rozlicza si¢ na wszystkie

lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu dotyczace nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni nieprzeznaczonych do wspdlnego korzystania rozlicza sie na lokale
stanowigce przedmiot spoldzielczych wilasnosciowych praw do lokali oraz na lokale
stanowiace odrebny przedmiot wiasnosci nalezace do czlonkéw spotdzielni proporcjonalnie:
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do ich powierzchni uzytkowej.
§15

Koszty energii elektrycznej ogolnego uzytku ustala si¢ na podstawie faktur dostawcy
obejmujacych koszty zmienne zuzycia energii elektrycznej i opfaty state.

. Koszty energii elektrycznej ogolnego uzytku (tzw. administracyjnej) rozlicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Po zakonczeniu roku kalendarzowego
ustala sie roznice pomiedzy kosztami a wptywami, a powstate saldo podlega rozliczeniu na

zasadach wynikajacych z § 2 ust. 6 niniejszego regulaminu.

Miesigczne oplaty na poczet pokrycia kosztow energii elektrycznej ustala Zarzad
Spotdzielni. Wysokos¢ miesiecznych optat moze ulec zmianie W trakcie okresu
rozliczeniowego z powodu zmiany cen, ktore nie zostaly przewidziane w prognozie lub ze

wzgledu na wystapienie obciazenia za zuzycie tzw. ,.energii biernej.”
§16

Koszty utrzymania technicznego nieruchomosci wspélnych obejmuja w szczegodlnosci
koszty pogotowia technicznego Spétdzielni, koszty utrzymania zieleni, koszty konserwacji
instalacji i urzadzeh (w tym koszty osobowe konserwatorow i zuzytych materialow) oraz
przegladow okresowych stanu technicznego budynkéw oraz koszty utrzymania czystosci 1

porzadku.

Koszty przegladow okresowych stanu technicznego budynkéw ustala sie
z uwzglednieniem wymaganej odrgbnymi przepisami czgstotliwosci dokonania danego
rodzaju przegladow i z zastosowaniem okresowej weryfikacji cen rynkowych wykonawcow

poszczegdlnych ustug konserwacyjnych.

Koszty utrzymania technicznego nieruchomosci wspdlnych rozliczane sg na wszystkie

lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe.

§17

Do kosztéw administracji i zarzadzania zalicza sie w szczegolnosci wszystkie koszty

ponoszone przez Spotdzielnie w celu whasciwej obstugi mieszkancow 1 uzytkownikow
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lokali, to jest w szczegélnoéci: wynagrodzenia pracownikow z narzutami, koszty
materialéw 1 wyposazenia, koszty ponoszone na zapewnienie bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz szkolenia, optaty pocztowe, optaty bankowe, koszty ushug $wiadczonych przez
osoby trzecie, w tym w szczegdlnosci ustug prawnych, informatycznych, doradczych,

wynagrodzenia cztonkéw organéw spotdzielni.

2. Koszty administracji i zarzadzania rozliczane sa na wszystkie lokale proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowe;.

3 Koszty administracji i zarzadzania zasobami w Spotdzielni ustala sie bazujac na
kosztach poniesionych w okresie poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem m.in.

zmian cen, inflacji oraz zmian w strukturze organizacyjnej Spétdzielni.

§18

1. Koszty ubezpieczenia ustala sie na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia
Spoétdzielni oraz z uwzglednieniem wartosci odtworzeniowej przedstawionej do
ubezpieczenia tegoz mienia.

2. Koszty ubezpieczenie nieruchomosci wspolnych oraz koszty ubezpieczenia nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni przeznaczonych do wspolnego uzytku rozlicza sie na
wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

3. Koszty ubezpieczenia nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni nieprzeznaczonych
do wspdlnego uzytku rozlicza sie na lokale bedace przedmiotem spétdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali oraz lokali stanowiacych odrebny przedmiot wtasnosci,
nalezacych do czlonkéw Spétdzelni - proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

VL. Fundusz remontowy
§19

1. Wysoko$¢ oplat na fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza Spéldzielni,
uwzgledniajac w  szczegdlnosci potrzeby poszczegdlnych nieruchomodci zwtaszcza
w zakresie remontow i termomodernizacji, wyniki przegladéw stanu technicznego
budynkow, instalacji i urzadzeh oraz ewentualne zobowigzania Spéldzelni z tytutu
zaciagnietych kredytéw 1 odsetek z tym zwigzanych na cele remontowe,

termomodernizacyjne lub inne.

2. Ewidencja wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego jest prowadzona w ramach
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jednego funduszu remontowego.

Obowiazek Swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spétdzielni, whascicieli
lokali niebedacych czlonkami Spotdzielni oraz osob niebedacych czlonkami Spétdzielni,

ktoérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

Do 0s6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego postanowienie § 19.3 stosuje sie

odpowiednio.

Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 naliczane sa od metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu. Szczegotowe gospodarowanie funduszem remontowym okresla odrebny

regulamin,
VIIL. Rozliczanie zaliczek

§20

Nadwyzke kwot pobranych przez Spotdzielnie w formie zaliczek, powstata po rozliczeniu danego

kosztu - zalicza si¢ na poczet innych wymagalnych zobowiazan uzytkownikow lokali wobec

Spoldzielni. W przypadku istnienia kilku zobowigzan nadwyzka podlega zarachowaniu w

pierwszej kolejnosci na poczet najdalej wymagalnych zobowiazan. W przypadku, gdy brak jest

zobowigzan wymagalnych na poczet, ktérych zaliczona ma zosta¢ nadwyzka, zostaje ona zaliczona

na poczet przyszlych zobowiazan z tytulu oplat.

1

IX. Postanowienia kornicowe
§21

Okreslone na podstawie niniejszego regulaminu koszty stanowia podstawe wymiaru optat

ponoszonych przez uzytkownikow lokali.

Optlaty wnoszone sg przez uzytkownikow lokali z géry do 10 dnia kazdego miesiaca na
wskazany przez Spoétdzielni¢ rachunek bankowy. W przypadku opoznienia w zaplacie

Spotdzielnia moze naliczac odsetki ustawowe za opdznienie.

Tract moc dotychczasowy ,REGULAMIN ZASAD USTALANIA 1 ROZLICZANIA
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ OPLAT ZA
UZYWANIE LOKALI W SM "NAD ODRA" .”
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4. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza, obowiqzujé od dnia

uchwalenia.

,,,,, @éi/pj

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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w sprawie przyjecia Regulaminu Rozliczen Kostow Gospodarki Zasobéw Mieszkalnych
S.M. ,Nad Odra”.

Rada Nadzorcza na podstawie § 82 Statutu Spdtdzielni postanawia:

§1

Zatwierdzic Regulamin Rozliczen Kostéw Gospodarki Zasobéow Mieszkalnych S.M. ,,Nad
Odry”

§2

Regulamin Rozliczen Kostow G.Z.M. stanowi zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem z dniem podjecia.

Obecnych A 4

Za uchwatg glosowato .. .7 . s
Przeciw uchwale glosowalo ... ... ..

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

4 s ek lipay




