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DZIAL I - SPOLDZIELNIA, JEJ CELE I ZADANIA

§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Odrg”.
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Wroctaw.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 2

Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o0 spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 845)., ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 716).

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielni i ich
rodzin, gospodarowanie mieniem wiasnym i mieniem swoich czionkéow a takze
zaspokajanie potrzeb gospodarczych, kulturalnych i spotecznych cztonkéw i ich rodzin
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali 0 innym
przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych;

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu; ‘

¢) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie jej lub - nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych - mienie jej cztonkdw;

d) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umow z whascicielami tych nieruchomosci.

2. Spétdzielnia utrzymuje w nalezytym stanie technicznym zarzadzane przez siebie
zasoby mieszkalne, lokale uzytkowe, miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych oraz infrastrukture osiedla i dba o ich nalezytg estetyke
i zgodng z przeznaczeniem eksploatacje.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza, a takze kulturalng
i spoteczng, jesli stuzg one realizacji jej celdow i dopuszczone sa przez przepisy
szczegdlne — w tym moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji o takim
charakterze.
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DZIAL IT — CZEONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

Cztonkowie

W

§5

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktdrej:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu;

b) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wiasnosci",

C) ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego

Cztonkostwo w Spétdzielnie powstaje z chwilg:

a) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

b) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

C) podjecia uchwaly o przyjeciu w poczet czionkdw wiasciciela lokalu lub
wspotwiasciciela w  czesci  utamkowej prawa wlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, nie bedgcych wczesniej cztonkami spotdzielni.

Cztonkami Spdtdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje

im wspdlnie, albo jezeli wspdinie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie

prawa odrebnej wiasnosci lokalu (wspdina ekspektatywa whasnosci).

Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktdérej przystuguje spdidzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci.

§6

. Cztonkiem Spotdzielni moze byc osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci

lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni.

Warunkiem przyjecia wiasciciela lokalu w poczet czlonkéw Spoéidzielni jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna byc ztozona - pod rygorem niewaznosci - w formie
pisemnej i ma zawieraC: imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
przystepujacego do Spotdzielni (jezeli przystepujacym jest osoba prawna — jej
nazwe i siedzibe).

W poczet cztonkéw Spétdzielni Zarzad przyjmuje uchwata.

Uchwata o przyjeciu lub odmowa przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podijeta
w ciggu 14 dni od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w
poczet cztonkdw lub uchwale odmawiajacej przyjecia Zarzad zawiadamia
zainteresowang osobe w ciggu 14 dni od dnia jej podijecia.

W przypadku odmowy przyjecia w poczet cztonkéw uchwata powinna zawiera¢
uzasadnienie a zawiadomienie - pouczenie o prawie do odwotania sie do Rady
Nadzorczej, w terminie 14 dni od daty jego otrzymania. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w terminie dwdch miesiecy od jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej, wraz z jej uzasadnieniem, zainteresowany powinien
otrzyma¢ w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym.
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6. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwdch czionkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych,
z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu.

Prawa i obowigzki cztonkow

§7

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni, s3 dla wszystkich
cztonkow rowne.
2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

a)
b)

d)

e)

h)

)
)
k)
)

prawo zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, do ktorego przystuguje mu spotdzielcze whasnosciowe prawo,
prawo zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, albo udziatu w prawie odrebnej wtasnos¢ lokalu
stanowigcego garaz wielostanowiskowy, w ktorym znajduje sie miejsce
postojowego do ktorego przystuguje mu spotdzielcze wiasnosciowe prawo,
prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych 2z dziatalnoscig
Spotdzielni,

prawo do otrzymywania informacji o sposobie zatatwienia zgfaszanych
whnioskow,

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, o ile posiada on peing
zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, osoby nie posiadajace petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych mogg wykonywac bierne prawo wyborcze poprzez swych
przedstawicieli ustawowych,

prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow

prawo do zadania - w trybie przewidzianym w Statucie - zwofania Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw i zamieszczenia w porzadku obrad wskazanych przez
siebie spraw.

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewngtrz-spotdzielczym od
uchwat organéw Spotdzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnia,
prawo do swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

prawo do korzystania, z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi, z urzadzen i ustug
Spotdzielni na zasadach odptatnosci,

prawo zadania szczegotowej kalkulacji wysokosci naliczanych optat,

prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw
spofdzielni i protokotdw obrad organdw spotdzielni, protokotow lustraci,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
spdtdzielnie z osobami trzecimi.

3. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu
i requlaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Statut spoétdzielni mieszkaniowej, regulaminy,
uchwalty i protokoty obrad organdw spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne
sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej
spotdzielni.
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§8

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

a)

b)

c)
d)

¢)

h)

),

wnies¢ wkiad budowlany na pokrycie kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal, okreslonych w umowie o budowe lokalu, oraz
uczestniczy¢ w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwiazanych z ta inwestycja,
uczestniczy¢, w czesci przypadajgcej na jego lokal, w wydatkach, o ktérych mowa
w§9,

uiszczac terminowo nalezne optaty przewidziane w Statucie,

niezwtocznie zawiadamiac Spotdzielnie - w formie pisemnej - 0 danych zwigzanych
z wynajmem lub oddaniem w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli
miatoby to wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni,

dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
pokry¢, gdy wczesniej zglosito sie taka gotowosc, koszty zwigzane
z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach dotyczacych
dokonania podziatlu i wyodrebnienia wiasnosci nieruchomosc i przystapic,
W wyznaczonym terminie, do aktu notarialnego, dotyczacego ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu,

korzystaC, z osobami wspdinie zamieszkujgcymi, z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym czionkom
Spotdzielni,

zezwolic na wejscia do lokalu w razie koniecznodci odczytow indywidualnych
przyrzadéw pomiarowych, usuniecia awarii, przeprowadzenia konserwacji,
remontu, modernizacji, dokonywania koniecznych i obowigzkowych przegladow
oraz wyposazania budynku, jego czesci i lokali w dodatkowe urzadzenia lub
instalacje,

poddac sig, jesli jest to niezbedne, przeniesieniu na koszt Spotdzielni do lokalu
zamiennego lub pomieszczenia zastepczego na okres modernizacji lub remontu
zajmowanego lokalu, nie dtuzszy niz rok,

przestrzegaC przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nim
regulaminéw a takze uchwat organéw Spotdzielni i terminowo wykonywac
wynikajgce z nich zobowigzania.

§9

. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystuguja spdtdzielcze wiasnoéciowe prawa do

lokali mieszkalnych, s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu i podjetymi na jego
podstawie uchwatami organéw Spdtdzielni.

Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
Z postanowieniami statutu.
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3. Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych. Od chwili postawienia im
lokali do dyspozyciji uiszczajg oni optaty okreélone w ust. 1 i ust.2

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni sg obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
spofdzielni, z zastrzezeniem, iz nie uczestnicza w przychodach z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej spétdzielni, ktdre mogg by¢ przeznaczane na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czionkow.

5. Za optaty, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i ust. 4 odpowiadaja solidarnie z czlonkami
spotdzielni lub wiascicielami lokali niebedacymi czionkami spotdzielni osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu.

§ 10

1. Czlonkowie spotdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoidzielni
zobowigzani sy takze do ponoszenia zwigkszonych kosztéw zwigzanych
z dorgczaniem im korespondencji na adresy dla doreczenn poza zasobami
Spotdzielni.

2. SzczegGtowe zasady i tryb wnoszenia oraz wysokoéé opfat na pokrycie kosztow
0 jakich mowa w ust.1 okresla uchwata Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem, iz oplata
ta nie moze przekraczac faktycznie ponoszonych z tego tytutu kosztdéw, a podstawg
jej pobrania zachodzi w sytuacji gdy powodem przestania korespondencji za
posrednictwem poczty jest wskazanie adresu dla doreczen poza zasobami
spotdzielni, za$ doreczen analogicznej korespondencji na rzecz innych 0oséb na
adresy znajdujace sie w zasobach spétdzielni dokonuje sie bezposrednio bez
ponoszenia dodatkowych kosztow.

Ustanie czionkostwa
§ 11

1. Cztonkostwo ustaje na skutek:
a) Smierci cztonka oraz ustania 0sobowosci osoby prawnej.
b) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;
C) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego
d) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
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e) zbycia utamkowego udziatu w prawie wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego;

f) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

g) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych;

h) wypowiedzenie cztonkostwa przez wiasciciela lokalu bedacego czionkiem
spotdzielni;

i) w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali lub miejsc postojowych w ramach tej
spotdzielni.

3. Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 12

Wykreslenie z rejestru czionkdw Spotdzielni cztonka, ktéry zmart, staje sie skuteczne

od dnia zgonu. Osobe prawng, bedacg cztonkiem Spdtdzielni, skreéla sie ze skutkiem
od dnia ustania jej osobowosci prawnej.

§13

1. Wiasciciele lokalu bedacy czionkiem Spotdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc. i uplywa z ostatnim dniem miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia czionka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia — powoduje to automatycznie wykreslenie czionka z
rejestru czionkdéw Spotdzielni.

DZIAL III - PRAWA DO LOKALI

Postanowienia ogoine
§ 14

1. Dla  zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czionkéw Spotdzielni

w budynkach stanowigcych jej wiasnosc lub wspétwlasnosé, moze:

a) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
przenosic na uprawnionych udziaty w prawie wiasnosci lokali stanowigcych
garaze wielostanowiskowe,

b) wynajmowaé lokale uzytkowe i pomieszczenia oraz miejsca postojowe
W garazach wielostanowiskowych.
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2. Spétdzielnia moze sprzedawa¢ swoim cztonkom i innym osobom lokale o innym
przeznaczeniu niz mieszkalny.

§ 15

1. Cztonkowie, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sa obowigzani do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na ich  lokale przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie.

2. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wklad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacej na
jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

§ 16

1. Wkiad budowlany powinien by¢ wniesiony w catosci przed przekazaniem cztonkowi
lokalu do uzytku, z zastrzezeniem ust. 2

2. Wnoszenie przez cztonka wkiadu budowlanego moze by¢ roztozone na raty, jezeli
Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roziozenia na raty czionek
ponosi petne koszty zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez
niego czesci wkiadu.

§17

1. W razie ustania cztonkostwa przed zawarciem umowy o budowe Ilokalu,
Spdidzielnia zwraca bylemu cztonkowi lub uprawnionej osobie wniesiony do
Spotdzielni wkiad budowlany albo wniesiona czeé¢ wktadu w kwocie nominalnej.

2. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, Spdtdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony do
Spotdzielni wktad mieszkaniowy lub budowlany albo wniesiona czeé¢ wkladu w
kwocie nominalnej.

3. Wyplata kwot, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 winna nastgpi¢ nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od daty ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe
lokalu.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucji.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§18
1. Na pisemne zadanie osoby, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do

lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu:
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a) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzar spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w §9ust. 1i2.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera Umowe;, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesiecy od dnia ztozenia wniosku Przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spofdzielni nie przystuguje
Prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§19

Jezeli spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spoéréd
siebie pelnomocnika w cely dokonania czynnodci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie

§ 20

Na pisemne Zadanie czionka Spotdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, Spotdzielnia jest obowigzana - po
dokonaniu przez czlonka sptat okreslonych w § 18 Statutu - przenie$¢ na niego
utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, proporcjonalny do wielkoéci miejsca
postojowego i powierzchni garazu wielostanowiskowego.

§ 21

Koszty  ustanowienia ulamkowego udziatu  we wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, stanowigcego wspétwiasnoéé cztonkdw, pokrywajg zgodnie —
w odpowiednich czeéciach utamkowych - ci cztonkowie.

§ 22

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnodci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosc¢ lokalu, przeniesienie jej moze nastgpic wytgcznie na rzecz osoby,
ktorej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 23

1. Jezeli w toku, postepowania upadtosciowego, likwidacji albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomodci Spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spdtdzielnia — spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
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2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielnie

mieszkaniowg bytemu cztonkowi Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie do
tej spotdzielni.
§ 24

Postanowienia zawarte w tym rozdziale stosuje sie tez do lokali o0 innym przeznaczeniu,
oraz do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 25

. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
lub prawa do utamkowego udziatu we wiasnoéci garazu wielostanowiskowego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu lub lokalu i miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym.

. Umowa - zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznodci — powinna
zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie
jego odrebnej wiasnosci lub przeniesienie utamkowego udziatu we wiasnodci
garazu wielostanowiskowego, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowigzanie czionka spotdzielni do pokrywania  kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktdre bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

. Czlonek, o ktdrym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie | w umowie, o ktdrej mowa w ust. 2, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czesé
wkitadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 3 nie dotyczg cztonkéw, ktdrzy zawierajg umowe o
budowe bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w wypadku zadar
nieobejmujacych nieruchomoséci wspdinych lub czesci wspdlnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 26

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 25, powstaje roszczenie
0 ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.
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2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wkiad budowlany albo jego czesc.

§ 27

Umowa zbycia ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu powinna byc¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
§ 28

1. Spoidzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnoéé¢ lokalu najpozniej
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie
2 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz matzonkéw albo
0s6b, ktdre wspdinie z czionkiem ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. W zakresie nieuregulowanym w Statucie oraz ustawie o spétdzielniach

§ 29
Spotdzielnia jest zobowigzana do prowadzenia rejestru lokali, dla ktdrych zostaty
zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 30
Postanowienia zawarte w tym rozdziale stosuje sie¢ odpowiednio do utamkowego
udziatu we wspétwiasnoci garazu wielostanowiskowego.

DZIAL IV — LOKALE UZYTKOWE

§ 31
Lokalem uzytkowym, w zasobach budowlanych zarzadzanych przez Spotdzielnie, jest
pomieszczenie lub zespot pomieszczen, przeznaczone do prowadzenia dzialalnoéci
produkcyjnej, handlowej, magazynowej, ustugowej, kulturalnej itp.

§ 32

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe oraz miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym.

§ 33

1. Najemca lokalu uzytkowego lub miejsca postojowego moze by¢ osoba fizyczna lub
prawna.

10
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Umowa zawarta przez uzytkownika ze Spdidzielnig. Umowa powinna okresla¢
rodzaj dziatalnosci, ktdra moze by¢ prowadzona w lokalu uzytkowym.

DZIAL V - OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§ 34

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu. a takze wiasciciele i uzytkownicy lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni,
obowigzani sg uiszczac optaty opisane w § 9.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, mogg by¢ przeznaczone wytacznie na cele
okreslone w przepisach i Statucie.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o jakich mowa w § 9.

§ 35

Zasady ustalania opfat za uzytkowanie lokali okresla uchwata Rady Nadzorczej.
Naliczanie optat i ustalanie trybu ich wnoszenie nalezy do kompetencji Zarzadu.

§ 36

Optaty wnosi sie co miesigc z gory, do 10 dnia miesigca. W przypadku wpfat
dokonywanych przelewem na rachunek bankowy Spotdzielni dniem dokonania opfaty
jest dzien uznania rachunku bankowego Spdidzielni.

§ 37

Na zadanie cztonka lub nie bedgcego cztonkiem Spdtdzielni, wiasciciela lokalu, Zarzad
Spotdzielni jest obowigzany przedstawic szczegdtowa kalkulacje wysokosci naliczonych
opfat.

1.
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§ 38

O zmianie wysokosci opfat spdidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby
zobowigzane do ich ponoszenia co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddw i
nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby zobowigzane
do ich ponoszenia co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.
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§ 39

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej utrzymaniem i eksploatacja, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspolnej.

Przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkow.

DZIAL VI - OBOWIAZKI W ZAKRESIE NAPRAW I REMONTOW

LOKALI

§ 40

Na Spotdzielni cigzy obowigzek utrzymania zarzadzanych nieruchomosci w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

12

§ 41

Obowigzki Spotdzielni w zakresie napraw i remontow wewnatrz lokali obejmujg

naprawy i wymiany pionow instalacji: wodociggowej, cieptej wody uzytkowej,

gazowej — bez urzgdzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany: piondw instalacji

kanalizacyjnych, piondw instalacji centralnego ogrzewania, przewodéw wentylacji

grawitacyjnej, instalacji elektrycznej - do zabezpieczenia w lokalu oraz anteny

zbiorczej.

Za naprawy i remonty wewnatrz lokali, nienalezace do obowigzkdw Spotdzielni,

uznaje sie w szczegolnosci:

a) naprawy armatury i przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich przeciekéw i niedroznosci i grzejnikow c.o.

b) naprawy gazowych urzadzen odbiorczych,

c) naprawy osprzetu instalacji: elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej,

d) naprawy uszkodzonych tynkow scian i sufitow,

e) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow,

f) naprawa i wymiana podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych oraz Sciennych
okfadzin ceramicznych,

g) naprawy okien i drzwi oraz malowanie ich od strony wewnetrznej,

h) naprawy urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich
zabezpieczenia przed korozja,

i) naprawy wbudowanych mebli.

Szczegotowy zakres obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie

napraw i remontéw lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 42

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem

szkody osoba korzystajgca z lokalu obowigzana jest w trybie pilnym udostepnic
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli jest ona nieobecna lub odmawia dostepu do
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lokalu Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do pomieszczenia w obecnosci funkcjonariusza
policji, a jesli wymaga to pomocy pogotowia wodno-kanalizacyjnego, gazowego
lub strazy pozarnej — takze przy ich udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby, bedacej
wiascicielem lub uzytkownikiem lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyc¢
ten lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia takiej osoby. Z czynnosci
tych sporzadza sie protokot.

§ 43

Koszty napraw i remontéw wewnatrz lokali w zakresie nie nalezacym do obowigzkéow
Spotdzielni obcigzaja uzytkownikéw tych lokali.

§ 44

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spdtdzielni w uzgodnionym terminie przenie$é¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

§ 45

Dodatkowe wyposazanie mieszkan, potaczone ze zmianami w uktadzie funkcjonalno -
uzytkowym lub tez dotyczace zmian konstrukcyjnych budynku, nie zaliczone do
kosztéw inwestycji lokalu, jesli nie jest wykonywane za posrednictwem Spétdzielni,
wymaga jej zgody. Koszty tego rodzaju prac ponosi w catosci zainteresowany cztonek
Spotdzielni.

DZIAL VII - ORGANY SPOLDZIELNI

Postanowienia ogodine
§ 46

Organami Spotdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie Cztonkdw,
b) Rada Nadzorcza (zwana dalej Radg),
C) Zarzad.
§ 47

1. Do Rady i Zarzadu Spoétdzielni nie moze by¢ wybrany cztonek Spétdzielni zadtuzony
wobec niej z tytutu optat, o jakich mowa w § 9 lub z tytutu przypadajacych na
niego kosztow zadania inwestycyjnego, o ile fakt zadtuzenie w dniu wyboréw zostat
uznany przez dtuznika, wzglednie zostat potwierdzony, chocby nieprawomocnym
orzeczeniem sadowym. .

2. Cztonkiem Rady i Zarzadu nie moze byc osoba, ktdra byta karana za przestepstwo
umyéine Scigane z oskarzenia publicznego.
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. CzZlonek Zarzadu nie moze by¢ rownoczesnie cztonkiem Rady i odwrotnie,

z wyjatkiem przypadku wymienionego w § 79 ust 2.

§ 48

. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej dziatalnosci

gospodarczej spotdzielni lub peinomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajgce
z cztonkami  zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Cztonkowie Rady i zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
rady lub zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

Za dziatalnos¢ konkurencyjng uznaje sie zatrudnienie, posiadanie udziatow lub
zasiadanie we wiadzach jednostek gospodarczych, ktore prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec spotdzielni.

Naruszenia zakazu konkurencyjnosci oraz pokrewienstwa i Sspowinowacenia
stanowi podstawe podjecia przez Rade uchwaty o zawieszeniu czionka Rady.
Najblizsze Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady.

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.

§ 49

Do wymaganej dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni wiekszosci gtosow
uwzglednia sie tylko gtosy ,za” i ,, przeciw” uchwale.

Protokoty obrad organdw Spotdzielni oraz podjete uchwaty przechowywane sg w
biurze Spoitdzielni przez okres 10 lat.

Walne Zgromadzenie Czionkow.

i1

§ 50

Walne Zgromadzenie Cztonkow, nazywane dalej Zgromadzeniem, jest najwyzszym
organem Spotdzielni.

2. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo

przez pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaC wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dofgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia..

3. Uprawnionym do obecnosci na Zgromadzeniu jest matzonek cztonka Spétdzielni,

14
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. Cztonek Spéidzielni podczas Zgromadzenia ma prawo korzysta¢ na wiasny koszt

z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby te nie sg uprawnione do zabierania
gtosu.

. Nie bedacy cztonkiem Spotdzielni wiasciciel lub moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu

bez prawa zabierania glosu.

. W Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym, radca prawny lub

adwokat Swiadczacy stata obstuge prawng Spotdzielni, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej.

§ 51

. Kazdy cztonek Spotdzielni ma tylko jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ i rodzaju

przystugujacych mu praw do lokalu.

Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien wiascicieli odrebnych lokali do

gtosowania w sprawach, dla ktorych konieczna jest zgoda wiekszosci wiascicieli

lokali, takze w przypadku gdy glosowanie takie przeprowadzane jest facznie

z Walnym Zebraniem Cztonkdw.

Do wylgcznej wiasciwosci Zgromadzenia nalezy:

a) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej

b) zatwierdzanie sprawozdan rocznych z dziatalnosci Spotdzielni i sprawozdan
finansowych,

€) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

d) uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,

e) rozpatrywanie wnioskow polustracyjnych oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie, a takze podejmowanie decyzji o przeprowadzeniu dodatkowej
lustracji Spotdzielni,

f) podejmowanie uchwat w sprawach:

- podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat przez Spotdzielnie,

- zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

- najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

- potaczenia sie kilku spotdzielni, lub podziatu Spoétdzielni,

- likwidacji Spotdzielni,

- zmian Statutu Spoidzielni

- wnioskow zgtaszanych przez cztonkow Spotdzielni, Zarzad i Rade Nadzorcza

- Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

- wyboru i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej,

- Regulaminu Rady Nadzorczej,

- przystgpienia lub wystgpienia ze zwigzku rewizyjnego,

- wyboru delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego

§ 52

Zwyczajne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku, w terminie do dnia
30 czerwca.
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Nadzwyczajne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie na
zadanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej 1/10 ogdtu cztonkow Spdtdzielni, lecz
nie mniej niz 5. -

. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Zgromadzenia musi by¢ ztozone Zarzadowi na

pismie, z uzasadnieniem celu jego zwotania. Uprawnieni do zadania zwotania
Nadzwyczajnego Zgromadzenia mogq zadac¢ umieszczenia w porzadku jego obrad
okreslonych spraw, pod warunkiem wystgpienia z takim Zadaniem wraz
z wnioskiem o jego zwofanie.

Nadzwyczajne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane przez Zarzad w takim terminie
by mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia zgdania. Jesli to nie
nastapi, obowigzek zwotania Zgromadzenia spoczywa na Radzie Nadzorczej. Jesli
i ta nie wywigze sie z tego obowigzku zwigzek rewizyjny albo Krajowa Rada
Spotdzielcza mogg je zwotaé, obcigzajac kosztami jego zwotania i
przeprowadzenia, Spotdzielnie.

§ 53

. Czlonkowie Spotdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i porzadku

obrad Zgromadzenia przez wywieszenie ogtoszenia w siedzibie Zarzadu Spétdzielni
oraz na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych budynkéw Spoétdzielni, na 21
dni przed terminem Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami

W przypadku wniesienia dodatkowych spraw do porzadku obrad Zgromadzenia
przez Rade Nadzorczg, Zarzad, lub cztonkdéw Spotdzielni uzupetniony porzadek
obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw Spotdzielni, w sposob
wymieniony w ust 1, na 14 dni przed terminem Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwatly zgtaszanej przez
cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3
dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Zgromadzenia zwigzek rewizyjny i Krajowa Rada
Spotdzielcza powinny by¢ zawiadomione na pismie 14 dni przed terminem
Zgromadzenia.

§ 54
Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Uchwaty podejmowane sg zwykta wiekszoscig gtosow w obecnosci ogdinej liczby
cztonkow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej NAD ODRA — tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany przyjete
18.06.2024 r.

3. W sprawach likwidacji spodtdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniu walnego zgromadzenia, na ktdrych uchwata byta
poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogolnej liczby
uprawnionych do gltosowania.

4. Zgromadzenie podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu, w zwigzku z
nie udzieleniem mu absolutorium.

5. Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyc
ich rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych tym porzadkiem.

§ 55

Glosowanie na Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru oraz odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby cztonkow obecnych na Zgromadzeniu
zarzadza sie gtosowanie tajne takze w innych sprawach.

§ 56

Uchwaly Zgromadzenia obowiazujg wszystkie organy Spotdzielni oraz wszystkich jej
cztonkdw, a takze — w przewidzianym przepisami prawa zakresie — nie bedacych
cztonkami Spétdzielni wiascicieli lokali znajdujacych sie w zasobie budowlanym
zarzadzanym przez Spotdzielnie.

§ 57

Uchwata Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spotdzielni albo tez majaca na celu pokrzywdzenie jej czionkow,
moze byc przez kazdego cztonka zaskarzona do sadu.

§ 58

Jedli Zarzad wytacza powddztwo o uchylenie uchwaty Zgromadzenia, Spotdzielnie
reprezentuje przed sadem petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

§ 59

1. Obrady Zgromadzenia otwiera przewodniczacy lub inny upowazniony przez
przewodniczgcego cztonek Rady Nadzorczej.

2. Zgromadzenie wybiera prezydium w skiladzie: przewodniczacy, jego zastepca i
sekretarz.

3. W skiad prezydium Zgromadzenia nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.

17
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§ 69

Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin Obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
§ 61

Z obrad Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktdry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

§ 62

Z protokotami obrad i uchwatami Zgromadzenia moga zapoznawac si¢ poszczegolni
cztonkowie Spodtdzielni, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, Krajowej Rady
Spotdzielczej, a takze lustrator.

Rada Nadzorcza
§ 63

Rada Nadzorcza, nazywana dalej Rada, sprawuje kontrole nad dziatalnoscig
Spotdzielni. Nie moze podejmowac decyzji i uchwat zastrzezonych prawem
spotdzielczym dla Zgromadzenia lub Zarzadu.

§ 64

Cztonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie

§ 65

[y

Rada sktada sie z 5 0s6b wybieranych sposrod cztonkéw Spotdzielni.

2. Kandydat do Rady powinien wyrazi¢ zgode na kandydowanie oraz ztozy¢ pisemne
o$wiadczenie o niepozostawaniu w stosunku zatrudnienia ze Spotdzielnia,
nieprowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej, niekaralnosci za przestepstwo umysle
scigane z oskarzenia publicznego.

3. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego, Zastepce i Sekretarza
Rady.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej odbywa sie nie rzadziej niz raz na kwartat, a tryb

dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

§ 66

1. Kadencja Rady trwa 3 lata i konczy sie z dniem corocznego Zgromadzenia w 3 roku
od daty wyboru cztonkéw Rady jednakze nie pdzniej niz z uptywem lat 3 od dnia
wyboru.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

W skiad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi€¢ osoby,
bedace pracownikami spotdzielni.

W
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Z chwila nawigzania przez czionka Rady stosunku pracy ze Spdtdzielnig ustaje
jego czionkostwo w radzie nadzorczej.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach
Rady Nadzorczej. Wynagrodzenie jest pfatne w formie miesigecznego ryczattu, bez
wzgledu na liczbe posiedzen w wysokosci 5% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace. Cztonkowi Rady Nadzorczej, ktory nie brat udziatu w
zadnym z posiedzen zwolanych w danym miesigcu, wynagrodzenie nie

przystuguje.
§ 67

Mandat czionka Rady wygasa z uptywem kadencji. Utrata mandatu przed uptywem
kadencji nastepuje w wyniku:

a)

zrzeczenia sie cztonkostwa w Radzie,

b) odwotanie ze sktadu Rady przez Zgromadzenie

c)

ustania cztonkostwa w Spotdzielni

d) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez cztonka Rady

& 68

W razie zrzeczenia sie cztonkostwa, odwotania lub utraty mandatu cztonka Rady
wskutek ustania cztonkostwa w Spdtdzielni w trakcie kadencji Rady, na jego miejsce
wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Zgromadzeniu. Kadencja nowego cztonka
uptywa z koncem kadencji catej Rady.

§ 69

Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
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uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej;
nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej Cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwienia przez Zarzad wnioskow
organow Spétdzielni i jej Cztonkdw;

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci, nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej oraz nabycie $rodkow trwalych o wartosci
przewyzszajacej pieciokrotnos¢ minimalnego wynagrodzenia za prace, o jakim
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za
prace (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 847 z p6zn. zm.).;

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

rozpatrywanie skarg na dziatalnosc Zarzadu;

sktadanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych;
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7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a Cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
Cztonkéw Zarzadu oraz reprezentowanie Spoitdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2 cztonkdw Rady przez nig upowaznionych;

8) uchwalanie Regulaminu Zarzadu;

9) okreslanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym
ustalanie wysokosci optat o jakich mowa w § 9;

10)uchwalanie Regulamindw ksztaltujacych szczegdtowe zasady i tryb postepowania
w takich sprawach jak:

a) przetargi na lokale, dostawy, roboty i ustugi zlecone;

b) zasady gospodarki finansowej Spdidzielni;

c) zasady korzystania z budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i terendw
Spotdzielni (Regulamin porzadku domowego);

d) rozliczanie kosztow dostawy ciepta;

e) rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekow;

f) tworzenie i gospodarowania funduszem remontowym Ilub funduszami
remontowymi celowymi;

g) tworzenie i gospodarowania funduszem wkfadéw budowlanych

h) tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym;

i) powolywania i dziatania komisji statych i czasowych Rady;

j) ustalanie szczegdtowego zakresu obowigzkow Spétdzielni i uzytkownikow
lokali w zakresie napraw i remontow lokali;

11)wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu;

12)wybdr biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spétdzielni;

13)przystgpienia do organizacji gospodarczych, spotecznych i kulturalnych i
wystgpienia z nich;

14)podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia zasad i trybu wnoszenia oraz
wysokosci optat na pokrycie kosztéw zwigzanych z doreczaniem korespondencji na
adresy dla doreczen poza zasobami spotdzielni;

15)podejmowanie uchwat o zawieszeniu cztonka Rady z powodu naruszenia zakazu
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej;

16)delegowania cztonkéw Rady do czasowego petnienia funkcji z cztonka Zarzadu.

§ 70

1. W celu wykonania swoich zadan, Rada moze zada¢ od Zarzadu, Cztonkow
i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

2. Rada sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu w tym
z wynikéw kontroli Zarzadu, a takze wynikow lustracji Spétdzielni, dokonanej przez
upowaznione do tego organy.

§71
Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje przewodniczacy Zgromadzenia w celu jej
ukonstytuowania sie, to jest wyboru przewodniczacego, zastepcy i sekretarza, ktorzy

tworzg prezydium Rady.
§72
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Zadaniem prezydium Rady jest koordynowanie dziatalnosci Rady oraz komisji statych
lub czasowych, ktore moze powotac Rada w zaleznosci od potrzeb. Zakres i tryb
dziatania komisji okresla Regulamin Komisji, uchwalany przez Rade.

§73
Posiedzenia Rady zwotuje przewodniczacy Rady a w razie jego nieobecnosci zastepca.
§74

Posiedzenie Rady moze by¢ zwotywane na uzasadniony wniosek 2 cztonkoéw Rady lub
na wniosek Zarzadu, w terminie 30 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

8§75

W posiedzeniach Rady i jej prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz inni zaproszeni goscie.

§ 76

Uchwaly Rady zapadaja w gtosowaniu jawnym, zwyklg wiekszoscig gtosow,
w obecnosci co najmniej 3 jej cztonkow

Zarzad
8§77

1. Zarzad kieruje Spotdzielnig oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji i uchwat nie zastrzezonych
w prawie spofdzielczym i w Statucie dla innych organdw Spotdzielni.

§79

1. Zarzad skiada sie z dwdch osob: Prezesa i jego Zastepcy — wybieranych
w glosowaniu tajnym przez Rade sposrod dowolnej liczby kandydatéw — cztonkow
Spéitdzielni. Prezesem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni
wybrana w drodze konkursu. W takim przypadku zasady i kryteria konkursu okresla
Rada w regulaminie konkursu.

2. W przypadku nieobsadzenia funkgji cztonkdw Zarzadu lub zawieszenia cztonkéw
zarzadu w penieniu przez nich funkcji Rada wyznacza odpowiednio jednego lub
dwoje ze swoich cztonkdw do czasowego - petnienia funkgji cztonka Zarzadu.

§ 80

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

%k
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Kandydat na Prezesa zatrudnionego w Spétdzielni powinien posiada¢ umiejetnosci
kierowania i organizowania pracy oraz 5 letni staz pracy, lub dziatalnosci
w Spotdzielniach mieszkaniowych.

Prezes Zarzadu, petni jednoczesnie obowigzki Dyrektora Spotdzielni — Kierownika
Zakladu Pracy, Z-ca Prezesa petni obowigzki Z-cy Dyrektora Spétdzielni- Z-ca
Kierownika Zaktadu Pracy.

§ 81

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili zawiesi¢ lub odwota¢ Cztonkéw Zarzadu
Zawieszenie lub odwofanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy.

Odwotanie Czlonka Zarzadu w kazdym przypadku wymaga tajnego gtosowania i
pisemnego uzasadnienia.

§ 82

Zarzad posiada - w szczegdlnosci - kompetencje w zakresie:

a)

b)

)
d)

e)

f)

g)

h)
i)
)

k)
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podejmowania decyzji w sprawach przyjecia czionkéw do Spétdzielni, przydziatu i
lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych , a takze zawierania umow najmu,

podejmowania czynnosci zwigzanych z przeksztatcaniem spotdzielczego prawa do
lokali mieszkalnych i uzytkowych w odrebne prawo wiasnosci,

sporzadzania projektéw planéw gospodarczych, spotecznych i kulturalnych
prowadzenia gospodarki zgodnej z zatwierdzonymi planami gospodarczymi,
spotecznymi i kulturalnymi

gospodarowania srodkami finansowymi Spotdzielni,

zabezpieczenia majatku Spotdzielni, dbania o bezpieczenstwo i ochrone, a takze
estetyke osiedla,

sporzadzania rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych;
przedktadanie ich do badania Radzie i zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
zwolywania Zgromadzen,

zawierania umow w imieniu Spotdzielni,

wspdtdziatania ze zwigzkiem rewizyjnym, Krajowa Rada Spotdzielcza, organami
wladzy samorzadowej, administracji panstwowej oraz  organizacjami
spotdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi i kulturalnymi w celu realizacji celow
Spotdzielni,

organizowania zycia spotecznego i kulturalnego na osiedlu,

utrzymywania monitoringu osiedla we wspotpracy z policjg i strazg miejska.

§ 83

Pracami Zarzadu kieruje prezes i on zwotuje jego posiedzenia

Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby i s protokotowane, a podjete
uchwatly stanowig zafgczniki do protokotow.

Miedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonujg zadania wynikajgce
z przyjetego podziatu czynnosci.
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4. Podziat czynnosci miedzy cztonkéw Zarzadu, oraz szczegbtowy tryb jego pracy
okresla Regulamin Zarzadu Spétdzielni, zatwierdzany przez Rade.

§ 84

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu — prezes i jego
zastepca. Oéwiadczenie sktada sie w ten sposob, ze pod pieczecia z nazwa Spotdzielni
lub innym oznaczniem nazwy Spoétdzielni w tekscie dokumentu osoby upowaznione
umieszczajg swoje podpisy.

§ 85

1. Zarzad moze udzielic jednemu z czlonkdow zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spoidzielni, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. Wymaga
to uprzedniej, pisemnej zgody Rady.

2. Ust. 1 zd. 2 nie stosuje sie do petnomocnictw udzielanych radcy prawnemu lub
adwokatowi w zwiazku z czynnosciami pomocy prawnej Swiadczonej na rzecz
Spotdzielni.

DZIAL VIII - GOSPODARKA FINANSOWA SPOEDZIELNI

Fundusze Spoltdzielni
§ 86

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spatdzielni.

§ 87
1. Fundusze Spdtdzielni stanowig fundusze wiasne:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wkifadéw budowlanych
oraz:
¢) fundusz remontowy.
2. Inne fundusze celowe, w szczegdlnoséci celowe fundusze remontowe, mogg by¢
tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczg.

Zasady gospodarowania funduszami Spotdzielni

§ 88

23
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Gospodarowanie funduszami  Spotdzielni nastepuje zgodnie z rocznymi
i wieloletnimi planami finansowymi, zatwierdzanymi przez Rade

Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, facznie ze sprawozdaniem
finansowym wyktada sie w lokalu Spotdzielni, co najmniej na 21 dni przed
terminem Zgromadzenia, w celu umozliwienia czitonkom Spétdzielni zapoznania sie
Z nimi.

§ 89

Spéidzielcza gospodarka zasobami mieszkaniowymi opiera sie na zasadzie
samowystarczalnosci finansowej.

Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi jest dziatalnoscig gospodarczg rozliczang
przez Spotdzielnie bez naliczania marzy zysku. Finansowanie tej dziatalnosci
odbywa sie na podstawie rocznych planéw gospodarczych uchwalanych przez
Rade..

Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 90

Fundusz remontowy tworzy sie z odpisow:

a) ustalonych w zi/m? (ztloty na metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej
mieszkania wnoszonych przez uzytkownikéw mieszkan w formie miesigecznych
opfat, o jakich mowa w § 9.,

b) z nadwyzki bilansowej przeznaczonej na ten fundusz uchwatg Zgromadzenia
Cztonkow

¢) z kredytéw bankowych.

Wysokos¢ odpisow i optat w przypadku o jakim mowa w ust. 1 lit a) uchwala Rada

Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Z funduszu remontowego finansowane sa remonty oraz inne pochodne rzeczowe

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, okreSlone w rocznych planach

gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia moze utworzy¢ dodatkowy fundusz remontowy celowy

z przeznaczeniem na remonty celowe tj. remonty taraséw, dachdw, balkondw,

modernizacji itp., ktére przekraczajg mozliwosci finansowania tych zadan

z funduszu remontowego.

Fundusz na remonty celowe tworzy sie z wplat uzytkownikdw lokali

proporcjonalnych do udzialu w nieruchomosci wspdlnej przypadajacych na ich

lokale oraz wysokosci planowanych kosztéw remontéw okredlonych jako celowe.

Fundusz remontowy celowy jest wykorzystywany na zadania celowe zatwierdzone

przez Rade Nadzorcza. Po zakonczeniu remontéw celowych rozliczenie tych zadan

akceptuje Rada Nadzorcza.
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§ 91

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego lub funduszy remontowych celowych;
ewidencja i rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegoine
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 92

1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a czesci
przekraczajacej ten fundusz- z funduszu udziatowego i w nastepnej kolejnosci
z funduszu remontowego i pozostatych funduszy, o ile takie utworzono.

2. Nadwyzka bilansowa Spotdzielni powieksza fundusz zasobowy spotdzielni i moze
zosta¢ w czesci lub w catosci przeznaczona na fundusz remontowy lub fundusz
remontowy celowy na podstawie uchwaty Zgromadzenia Cztonkéw

§ 93

1. Do faczenia, podziatu, likwidacji, ogtoszenia upadiosci Spotdzielni, stosuje sie
przepisy Ustawy Prawo spoétdzielcze.

2. W razie likwidacji Spotdzielni majatek pozostaty po zaspokojeniu naleznosci
przypadajgcych od Spdidzielni w trybie postepowania likwidacyjnego, zostaje
przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

3. Jesdli zgodnie z uchwata, o jakiej mowa w ust. 2 pozostaty po likwidacji majatek
podlega¢ ma podziatowi pomiedzy cztonkéw spdidzielni stosuje sie zasady
okreslone w ust. 4 i 5.

4, Srodki zgromadzone w ramach funduszu zasobowego dzieli si¢ pomiedzy cztonkow
proporcjonalnie do przypadajgcego na ich prawa do lokali (spotdzielcze
wiasnosciowego prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
udziat we wspotwiasnosci lokalu niemieszkalnego — garazu wielostanowiskowego)
udziatu w nieruchomosci wspalne;.

5. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym dzielone sq pomiedzy cztonkéw
Spétdzielni oraz wiascicieli lub wspotwtascicieli lokali stanowigcych odrebny
przedmiot wilasnosci, stosownie do udziatow w nieruchomosci wspoinej
przypadajacych na to prawo (spotdzielcze wiasnosciowego prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, udziat we wspotwiasnosci lokalu
niemieszkalnego — garazu wielostanowiskowego).

6. W przypadku likwidacji Spoétdzielni, podziat funduszu zasobowego i innego
majatku  Spofdzielni miedzy Czlonkéw nastepuje  proporcjonalnie  do
wilasnoéciowego prawa do lokalu wyrazonego w m?.

7. Z chwila zakonczenia likwidacji lub postepowania upadiosciowego spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci,
chyba ze nabywcg budynku jest inna Spdtdzielnia Mieszkaniowa,
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Lustracja Spotdzielni
§ 94

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na 3 lata, poddawaé sie
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnoéci i rzetelnogci swego dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania przez Spoidzielnie budynkdéw mieszkalnych i rozliczania
kosztéw budowy tych budynkdéw, a takze w przypadku otwarcia likwidacji
Spotdzielni, lustracje przeprowadza sie corocznie

3. Decyzje w sprawie przeprowadzenia dodatkowej lustracji podejmuje Walne
Zgromadzenie lub Rada Nadzorcza. Z zadaniem przeprowadzenie dodatkowej
lustracji moze takze wystapic¢ 1/5 cztonkéw Spotdzielni.

4. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy jg zwigzek rewizyjny lub
Krajowa Rada Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne i przekazuje je
Zarzadowi i Radzie

5. Zarzad obowigzany jest realizowac¢ wnioski polustracyjne.

DZIAL IX - POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 95
Postanowienia Statutu obowigzuja wszystkie organy Spotdzielni oraz wszystkich jej
cztonkéw a takze — w odpowiednim zakresie — niebedacych czlonkami Spétdzielni
wiascicieli lub uzytkownikéw lokali znajdujacych sie w zasobie budowlanym
zarzadzanym przez Spétdzielnie.

§ 96
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy Prawa

spotdzielczego, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy o wiasnosci lokali,
Kodeksu cywilnego oraz innych, obowigzujgcych aktéw prawnych.

§ 97

Statut niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 20
czerwca 2018 r.
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