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OCENA TECHNICZNA

1. Wstep i opis obiektu

1.1 Podstawa formalna i prawna wykonania oceny technicznej

a) Zlecenie z dnia 8.05.2024

b) Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Tekst ujednolicony wraz ze zmianami
ustawowymi).

c) Rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie

d) Normy i przepisy branzowe obowigzujace w budownictwie

e) Wizja lokalna w dniu 8.05.2024

1.2 Zrédta danych merytorycznych:

a) Instrukcja ITB 344/2007 ,Zabezpieczenia wodochronne taraséw i balkonéw” —ITB Warszawa
2007 r.

b) Poradnik ,Hydroizolacje w budownictwie” - Projektowanie i wykonawstwo — Maciej Rokiel wyd.llI
—Warszawa 2019 r.

c) Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych — Zabezpieczenia i izolacje —
Zabezpieczenie wodochronne pomieszczen ,mokrych” - Instytut Techniki Budowlanej , Warszawa
2019

d) Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych — Zabezpieczenia i izolacje —
Czesci podziemne budynkéw wykonane z betonu wodoszczelnego. Uszczelnianie miejsc
newralgicznych - Instytut Techniki Budowlanej , Warszawa 2019 r.

e) ,Budownictwo ogdlne” detale projektowe dla architektow — Przemystaw Markiewicz- Zahorski,
Krakéw 2018 r.

f) Diagnostyka obiektéw budowlanych. Zasady wykonywania ekspertyz. - Leonard Runkiewicz.
PWN, Warszawa 2021

g) Poradnik rzeczoznawcy budowlanego — Problemy techniczno prawne diagnostyki obiektow
budowlanych — Adam Barytka, Warszawa 2018 r.

h) Instrukcje -Wytyczne- Poradniki Instytutu Techniki Budowlanej —Izolacje taraséw i balkonéw —
projektowanie i wykonywanie-Barbara Francke —\Warszawa 2012 r.

1.3 Zakres oceny technicznej
a) Wizja lokalna w dniu 8.05.2024 , ul. Mtodnickiego 22-32 we Wroctawiu.

b) Wykonanie dokumentac;ji fotograficznej i ogledzin
¢) Whnioski i zalecenia.
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2.0 Ocena techniczna

Przedmiotem niniejszej oceny technicznej jest okreslenie stanu technicznego taraséw w budynku
wielorodzinnym przy ul. Mtodnickiego 22-32 we Wroctawiu przede wszystkim w zakresie kondycji
oktadzin wierzchnich i hydroizolacji oraz wnioskow i zaleceh w zakresie remontu tegoz tarasu,
ktory jest 3 etapem remontow na przedmiotowym osiedlu przy ul. Mtodnickiego we Wroctawiu.

Przedmiotowy taras jest jednoczesnie stropem dla czesci garazu wielostanowiskowego pod
budynkiem, czesciowo zagtebionego ponizej poziomu terenu. Zakres przedmiotowej analizy
obejmuje obszar tarasu przynalezny do 4-ciu klatek schodowych budynku przy ul. Mtodnickiego
22-32 we Wroclawiu.

Konstrukcje stropu garazu stanowi ptyta Zzelbetowa oparta na stupach i Scianach Zzelbetowych.
Pokrycie tarasu wykonano z ptytek gresowych utozonych w spadkach. Woda opadowa
odprowadzana do rynien okalajgcych taras.

Tarasy ogrodzone stalowymi balustradami zamontowanymi do stropu garazu.
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2.1 Analiza stwierdzonych wad i usterek.

Na styku potgczenia ptyty tarasowej i wiasciwej konstrukcji budynku nie wydzielono dylatacji
konstrukcyjnej, ktéra wystepuje zaréwno w uktadzie konstrukcyjnym jak rowniez jest pokazana w
dokumentacji projektowej. Ktéra w obecnym stanie budynku w wyrazny sposéb uwidacznia sie w
catym pionie dylatacyjnym. Nalezy zatem wydzielic linie dylatacyjng w strukturach
wykonczeniowych zaréwno na elewacji, w garazu podziemnym jak rowniez wewngtrz klatki
schodowej wraz z wykonaniem nowych wykonczen wyprawy elewacyjnej i przemalowan wewnagtrz
budynku.
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Zarysowania pojawiajg sie rowniez na elewacji.

Istniejgca oktadzina pozioma tarasu w postaci ptytki gresowej ma: wiele ubytkow, jest zniszczona
mechanicznie, fuga wykruszona, zanieczyszczona, hydroizolacja pod nig nie jest w petni szczelna
zatem nie spetnia swoich zadan, szczeliny dylatacyjne nie majg szczelnosci przed woda.
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Brak szczelnosci oktadzin gresowych wokot okien. Btedne wykonczenie styku ramiakow z ptytkami
gresowymi.

Zatem rekomenduje sie wymiane hydroizolacji podposadzkowej i oktadziny wierzchniej tarasu wraz
z warstwami podposadzkowymi. W konsultacji z inwestorem zaleca sie:

- rozbidrke istniejgcych warstw tarasu, az do powierzchni stropu garazu

- wyréwnanie podtoza powierzchni poziomej tarasu

- oczyszczenie i wykonanie hydroizolacji szczelin dylatacyjnych .

- utozenie termoizolacji na stropie np XPS lub EPS typu Parking.

- wykonanie pierwszej wartwy hydroizolacji bezposrednio na stropie pod styropianem np Icopal
Extradach Baza 4,0 Szybki Profil SBS lub adekwatny z wywinieciem na $ciany budynku min. 30cm
powyzej docelowego poziomu tarasu wentylowanego wraz powigzaniem z ramiakami okiennymi
oraz obrébkami blacharskimi na obrysie tarasu

- utozenie folii budowlanej 0,2mm na styropianie.

- wykonanie wylewki betonowej na stropie zbrojonej wtdbknem rozproszonym z betonu B25/30 gr.
40mm w spadku 1,5% w kierunku rynien na krawedzi tarasu

- montaz obrébek blacharskich ocynkowanych i rynien ocynkowanych na catym obrysie tarasu

- wymiana odcinkéw rur spustowych na elewacji, od leja spustowego w poziomie rynien dachu do
przejscia przez strop garazu wraz z hydroizolacjg przejscia rur przez strop. Rury spustowe ze stali
ocynkowane;j

- wymiana instalacji odgromowej na nowg wraz z uziemieniem poza obrysem budynku w postaci
szpilek zabitych na min 4,5m
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- wykonanie hydroizolacji gtéwnej powierzchni poziomej tarasu z membrany EPDM. Wraz z
wywinieciem na $ciany budynku min. 30cm powyzej docelowego poziomu tarasu wentylowanego
wraz powigzaniem z ramiakami okiennymi oraz obrébkami blacharskimi na obrysie tarasu

- montaz ptytek klinkierowych na $cianie pionowej np. Weber Pomerania 250x120x50 do wys.
60cm powyzej docelowego poziomu tarasu wentylowanego

- montaz tarasu wentylowanego na dystansach regulowanych, z ptytek 60x60 gr. 2cm
(przyktadowe ptytki: Spectre Sand Beige Grey R11 lub Pietra Serena Cream (20mm) Rett.
60X60.

Przegrodzenia miedzy tarasami wykonane z elementéw murowanych i betonowych z
wykonczeniem oktadzing z ptytek klinkierowych i wyprawy elewacyjnej lekkiej mokre;.

Wykruszona fuga, nieszczelnos¢ na styku wprawy elewacyjnej i plytek klinkierowych,
zanieczyszczona wyprawa elewacyjna i oktadzina z ptytek klinkierowych, nieszczelnos¢ na stykach
cokolikow z ptytek gresowych.
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Przegrodzenia miedzy tarasami, decyzjg inwestorskg, do wymiany na azurowe elementy w
postaci ram stalowych mocowanych do bokéw $ciany, wypetnienia pionowe (w skrajnych tarasach
wygrodzenie pionowe zamiast obecnych murkéw z klinkieru) z desek swierkowych szer. 80mm lub
plyty cembrit szer.80mm, elementy stalowe cynkowane ogniowo i malowane proszkowo wys
1,8/1,5 m.
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Nowe balustrady na Etapie I. Jako wzér wykonania nowych balustrad w Etapie Il
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Schody do klatek schodowych.
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Zniszczone i odspojone oktadziny klinkierowe i gresowe schoddw i murkéw klatek schodowych.
Odspojone, nieszczelne hydroizolacyjnie, z wyptukang i wykruszong fuga, znieczyszczone e, brak
cokolikbw z gresow, czesciowo pokruszone i zniszczone mechanicznie. Zniszczona wyprawa
elewacyjna, zanieszczona biologicznie, brudna, liczne odparzenia, braki w ciggtosci struktury,
wykwity solne.
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Hydroizolacja bitumiczna na biegach schodowych powinna by¢é docelowo wywinieta na Sciany
murow do wys. 30cm.

e-mail: pawelaleksanderek1@wp.pl, www.kierownikbudowy.wroclaw.pl tel. 605 951 456



mailto:pawelaleksanderek1@wp.pl
http://www.kierownikbudowy.wroclaw.pl/

Ocena techniczna i wytyczne wykonania remontu tarasu w budynku wielorodzinnym przy ul. Mtodnickiego 22-32 we Wroctawiu. I

Schody zatem kwalifikujg sie do gruntowego remontu w postaci:

- zdemontwania okfadzin klinkierowych i gresowych

- wykonania nowej hydroizolacji z bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej masy
polimerowo-bitumicznej np lzoplast 2K-W lub adekwatnej, na catych biegach schodowych i
spocznikach wraz z wywinieciem na sciany do wysokosci 30cm

- wykonania nowej hydroizolacji z bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej masy
polimerowo-bitumicznej np Izoplast 2K-W lub adekwatnej na wiencach murkéw bocznych,

- potozenia nowych ptyt z konglomeratu na biegach schodowych i spocznikach wraz z cokolikami
w kolorystyce i wymiarach adekwatnych dla Etapu I'i Il

- potozenia nowych ptytek klinkierowych na wiencach murkéw w konfiguracji adekwatnej do
istnigcych za pomoca ptytki klinkierowej typu Weber Pomerania 250x10x65 lub zblizonej

- odtworzenie wyprawy elewacyjnej na bocznych scianach murkéw z tynku silikatowego, kornik
2mm, RAL 1017 z¢6tty szafranowy np Baumit, Arsanit, Quck MIx, Ceresit.

Istniejgce balustrady stalowe tarasu majg braki w ciagtosci profili stalowych, liczne $lady degradacji
rdzg, brak hydroszczelnosci zamocowania do stropu i przejSciach przez oktadziny z piytek
gresowych.

W konsultacji z inwestorem rekomenduje sie remont schodoéw w postaci:

- rozborki istniejgcych murkow wraz z demontazem oktadzin klinkierowych i gresowych

- wykonania nowej hydroizolacji z bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej masy
polimerowo-bitumicznej np lzoplast 2K-W lub adekwatnej, na catych biegach schodowych i
spocznikach

- montazu nowych balustrad z profili stalowych, ocynkowanych i malowanch proszkowo, o wys.
1,2 m w uktadzie pionowym wg wzorca z Etapu I | Il

- potozenia nowych ptyt z konglomeratéw na biegach schodowych i spocznikach w kolorystyce i
wymiarach adekwatnych dla Etapu | i
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W uzgodnieniu z inwestorem rekomenduje sie wymiane balustrad na nowe w postaci balustrad
stalowych, ocynkowanych i malowanch proszkowo o wys. 1,2 m w uktadzie pretéw pionowych. Z
mocowaniem w ptycie stropowej wraz z uszczelnieniem hydroizolacyjnym mocowania balustrad w
ptycie i uciggleniem z hydroizolacjg tarasowa. Wg wzorca zastosowanego na Etapie |

Rynny okalajgce taras i odprowadzajace wode z jego powierzchni sg: zniszczone, nieszczelne,
odspojone od tarasu, brakuje im odcinkdw, majg miejscowe przeciwspadki, zanieszczyszczone.
Zatem nalezy je zastgpi¢ nowymi z blachy ocynkowanej, zachowujgc obecny ukfad i $rednice wraz
z wymiang wpustow do garazu, uszczelenieniem przejs¢ hydroizolacjg bitumiczng
bezrozpuszczalnikowa oraz uciggleniem z orynnowaniem Etapu .
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Odprowadzenia wody przez strop do wymiany i uszczelnienia hydroizolacyjnego z pierwszag
warstwg hydroizolacyjng z papy Icopal Extradach Baza 4,0 Szybki Profil SBS oraz z gtéwnag
hydroizolacyjg tarasu z membrany EPDM.
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Czerpnie powietrza.
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Czerpnie powietrza wymagaja:

- oczyszczenia klinkieru,

- przedtuzenia okfadziny do poziomu terenu,

-oczyszczenia czap,

- wykonania oktadziny na czapach z gontu bitumicznego,

- wymiany oston stalowych wlotow

- wykonania hydroizolacji scian z bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej masy
polimerowo-bitumicznej np lzoplast 2K-W lub adekwatnej. Nalezy wykona¢ hydroizolacje scian
czerpni od poziomu jej posadowienia do wys. 30cm powyzej docelowego terenu. Nalezy uciggli¢
hydroizolaje czerpni z hydroizolacjg scian garazu.

Po odkopaniu $cian garazu na potrzeby wykonania hydroizolacji pionowych scian od poziomu
odsadzki fawy fundamentowej do ucigglenia z hydroizolacjg poziomg tarasu nalezy sprawdz¢ stan
pofgczenia/ zdylatowania konstrukcji czerpni ze $ciang zelbetowg garazu oraz poziomu
pasdowenia czerpni. W przypadku odspojenia konstrukcji czerpni od budynku lub posadowienia
konstrukcji czerpni na wyzszym poziomie niz tawy fundamentowe garazu, a co za tym idzie
niemoznosci wykonania petnej hydroizolacji $cian garazu ponizej posadowienia czerpni. Zatem
nalezy wzig¢ pod uwage zastgpienie obecnych betonowych i murowanych konstrukcji czerpni,
azurowymi czerpniami powietrza w postaci prefarbykowanych kanatéw wentylacyjnych
wyprowadzonych ponad poziom terenu zakohczonych kratkami wentylacyjnymi. Przy zachowaniu
obecnych przekrojow wentylaciji.
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Hydroizolacja bocznych $cian tarasu powyzej poziomu terenu jest zniszczona, brak jej ucigglenia z
hydroizolacja poziomg tarasu, brak okladziny wierzchniej co spowodowato degradacje
przedmiotowe] hydroizolacji, obrébki blacharskie nie majg szczelnosci na stykach, brak ucigglenia
hydroizolacji poziomej taraséw z powierzchnig obrobek, przerdzewate wkrety mocujgce obroébki.

Hydroizolacja bocznych $cian tarasu ponizej poziomu terenu wykonana ze zbyt cienkiej warstwy
masy bitumicznej potozonej na stabo zlicowanej scianie zelbetowej, bez zabezpieczenia przed
mechanicznym uszkodzeniem np fiolig kubetkowg lub styropianem, ma liczne uszkodzenia
mechaniczne, nie spetnia wymogow hydroszczelnosci.

W obecnej sytuacji nalezy:

- odkopac sciane fundamentowg do poziomu odsadzki tawy fundamentowe;j

- usung¢ starg hydroizolacje, oczysci¢ Sciane, zlicowaé powierzchnie $ciany

- oczy$cic i zahydroizolowac¢ szczeliny dylatacyjne

- potozy¢ nowg hydroizolacje w postaci bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej
masy polimerowo-bitumicznej np lzoplast 2K-W Ilub adekwatnej w przestrzeni od odsadzki fawy
fundamentowej Sciany garazu do uciaglenia z hydroizolacjg pozioma tarasu.

- wykona¢ termoizolacje scian bocznych taraséw z XPS gr. 10cm lub Aqua gr.10cm

- utozy¢ folie kubetkowg ponizej poziomu terenu

- obsypaé budynek zasypkg piaskowg, wierzchnig warstwe 30cm uzupetni¢ humusem

- wymieni¢ obrébki blacharskie na krawedzi tarasu na obrobki ze stali ocynkowanej
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- wykonac¢ pas cokotowy o wys. 30cm z ptytki klinkierowej np. Weber Pomerania 250x10x65 lub
adekwatnej lub z tynku mozaikowego

- powyzej pasa cokotowego wykona¢ wyprawe elewacyjng z tynku silikatowego, kornik 2mm, RAL
1017 z0ity szafranowy np Baumit, Arsanit, Quck MIx, Ceresit.

Rury spustowe odprowadzenia wody opadowej z dachu.

Nieszczelnosci na przejsciach przez strop, rézne materiaty, brak uszczelnienienhn mocowan do
elewaciji, uszkodzenia mechaniczne, zarysowania i przebarwienia.

W uzgodnieniu z inwestorem rekomendacja do wymiany rury spustowe stalowe ocynkowane. Na
odcinkach od lei spustowych na krawedzi dachu do wylotéw w stropie w garazu podziemnym. Z
odtworzeniem przebiegu i srednic obecnego orynnowania.
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Do poprawienia montaz obrobek blacharskich. W zakresie szczelnosci styku z elewacja,
przediuzenia ponizej elementéw zelbetowych, ktére ma ochrniac.

Zanieczyszczenie elewacji klinkierowej i wyprawy elewacyjnej lekkiej mokre;j.
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Schody Zelbetowe na plac zabaw.

Wymagajg wykonania hydroizolacji i oktadziny wierzchniej np w postaci ptytek gresowych.
Balustrady do przemalowania.

Decyzjg inwestorskg schody majg by¢ wykonane nowe, z profili stalowych, ocynkowanych
malowanych proszkowo ze stopnicami z kratownic typu Wema oraz balustradami o wys. 1,2 mw
uktadzie pionowym wg wzorca z Etapu | i Il.
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Instalacja odgromowa pod posadzkg tarasu do wymiany na nowg wraz z uziemieniem poza
obrysem budynku w postaci szpilek zabitych na min 4,5m

Mur oporowy w pn. - wsch. czeéci analizowanego obszaru.
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Odspojony od konstrukcji budynku, przesuniety o kilka centymetrow wymaga wyburzenia i
wykonania na nowo wraz ponownym posadowieniem oraz odtworzeniem wykohczenia.

e-mail: pawelaleksanderek1@wp.pl, www.kierownikbudowy.wroclaw.pl tel. 605 951 456



mailto:pawelaleksanderek1@wp.pl
http://www.kierownikbudowy.wroclaw.pl/

Ocena techniczna i wytyczne wykonania remontu tarasu w budynku wielorodzinnym przy ul. Mtodnickiego 22-32 we Wroctawiu. I

e-mail: pawelaleksanderek1@wp.pl, www.kierownikbudowy.wroclaw.pl tel. 605 951 456



mailto:pawelaleksanderek1@wp.pl
http://www.kierownikbudowy.wroclaw.pl/

Ocena techniczna i wytyczne wykonania remontu tarasu w budynku wielorodzinnym przy ul. Mtodnickiego 22-32 we Wroctawiu. I

W pasie elewacji od muru oporowego do krawedzi zewnetrznej budynku bedgcej w zakresie
opracowania nalezy.

- odkopac sciane fundamentowg do poziomu odsadzki tawy fundamentowe;j

- wyburzy¢ istniejgcg czerpnie powietrza i zastgpi¢ jg azurowg czerpnig powietrza w postaci
prefarbykowanych kanatéw wentylacyjnych wyprowadzonych na elewacje zakonczong kratkami
wentylacyjnymi. Przy zachowaniu obecnych przekrojow wentylacji

- usung¢ starg hydroizolacje, oczyscis¢ sciane, zlicowac powierzchnie

- oczyscic i zahydroizolowaé szczeliny dylatacyjne

- potozy¢ nowg hydroizolacje w postaci bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej
masy polimerowo-bitumicznej np lzoplast 2K-W lub adekwatnej. W przestrzeni od odsadzki tawy
fundamentowej sciany garazu do uciaglenia z hydroizolacjg pozioma tarasu.
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- wykona¢ termoizolacje $cian bocznych tarasu ponizej poziomu terenu z XPS gr. 10cm lub Aqua
gr.10cm, a powyzej poziomu terenu ze styropianu elewacyjnego EPS 80 lambda min. 0,036 W/mK.
Docelowy poziom terenu powinien by¢ 80cm powyzej odsadzki tawy fundamentowej

- utozyc¢ folie kubetkowg w obszarze sciany ponizej poziomu terenu

- obsypa¢ budynek zasypkg piaskowg do wys. 80 cm powyzej odsadzki tawy fundamentowej,
wierzchnig warstwe przy cokole wykona¢ w postaci opaski zwirowej o szer. 30cm, a poza jej
obrysem wierzchnig wartwe zasypki — 30cm, wykona¢ z humusu

- wykona¢ pas cokotowy o wys. 30cm powyzej poziomu terenu z ptytki klinkierowej np. Weber
Pomerania 250x10x65 lub z tynku mozaikowego

- powyzej pasa cokotowego wykona¢ wyprawe elewacyjng z tynku silikatowego, kornik 2mm, RAL
1017 zé6tty szafranowy np Baumit, Arsanit, Quck MIx, Ceresit. do wys. nadproza na parterze

Skrajny mur tarasu. Jest odspojony od budynku zatem wymaga ponownego przemurowania wraz
Z powigzaniem z murem schodowym, wymiang hydroizolacji w jego podstawie i uciggleniem jej z
hyroizolacjg pionowg, oddylatowaniem od muru oporowego, odtworzeniem oktadziny klinkierowe;j.
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Przedsionki klatek schodowych wymagajg oczyszczenia ze starej oktadziny i ponownego
przemalowania przy uprzedniej naprawie zarysowan dylatacyjnych o czym mowa w innym pkt
niniejszego opracowania. Miejscowe zarysowania wymagajg wtopienia siatki w strukture tynku i
ponownego otynkowania.
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Nalezy wykonczy¢ zakres robot na styku Etapu [ 11l

w zakresie:

- wykonania nowego muru wejscia do klatki schowej wg technologii opisanej w pkt dotyczgcym
remontu biegéw schodowych lub zastosowanie wykonczenia w postaci balustrad opisanych w pkt
dotyczgcym balustrad, adekwatnie do wykonczenia biegéw schodowych na Etapie I.

- wykonania hydroizolacji i oktadziny z ptytek gresowych zewnetrznych biegéw schodowych i ich
spocznika

- naprawy starej hydroizolacji poziomej i pionowej powierzchni trasu pozbawionej oktadziny, a
zatem narazonej na degradacje przez promienie UV. Poprzez wykonania nowych oktadzin wg
technologii opisanej w pkt dotyczgcych nowych hydroizolacji pionowych | poziomych tarasu

- ucigglenia hydroizolacji tarasu z Etapu | z hydroizolacjg Etapu Ill. Dotyczy to zaréwno
hydroizolacji bezposrednio na stropie w postaci papy Icopal Extradach Baza 4,0 Szybki Profil SBS
jak réwniez gtéwnej hydroizolacji w postaci memebrany EPDM.

- ucigglenia orynnowania krawedzi tarasu
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Balustrada na Etapie | jako wzor dla balustrad schodowych Etapu .
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Wpusty powinny by¢ ponownie zahydroizolowane z wykorzystaniem wzmocnienia z siatek lub
membran wtopionych w hydroizolacje.

Do uzupetnienia murowania podstawy muréw schodowych. Aby miaty oparcie na stropie.

—: - -y |1 Sp— ..
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3. Wnioski i zalecenia z zakresu stwierdzonych wad i usterek

1.Istniejgca oktadzina pozioma tarasu w postaci ptytki gresowej ma: wiele ubytkow, jest zniszczona
mechanicznie, fuga wykruszona, zanieczyszczona, hydroizolacja pod nig nie jest w petni szczelna
zatem nie spetnia swoich zadan, szczeliny dylatacyjne nie majg szczelnosci przed woda.

Zatem rekomenduje sie wymiane hydroizolacji podposadzkowe;j i oktadziny wierzchniej tarasu wraz
z warstwami podposadzkowymi. W konsultacji z inwestorem zaleca sie:

- rozbidrke istniejgcych warstw tarasu, az do powierzchni stropu garazu

- wyréwnanie podtoza powierzchni poziomej tarasu

- oczyszczenie i wykonanie hydroizolacji szczelin dylatacyjnych .

- utozenie termoizolacji na stropie np XPS lub EPS typu Parking.

- wykonanie pierwszej wartwy hydroizolacji bezposrednio na stropie pod styropianem np Icopal
Extradach Baza 4,0 Szybki Profil SBS lub adekwatny z wywinieciem na $ciany budynku min. 30cm
powyzej docelowego poziomu tarasu wentylowanego wraz powigzaniem z ramiakami okiennymi
oraz obrébkami blacharskimi na obrysie tarasu

- utozenie folii budowlanej 0,2mm na styropianie.

- wykonanie wylewki betonowej na stropie zbrojonej wtdknem rozproszonym z betonu B25/30 gr.
40mm w spadku 1,5% w kierunku rynien na krawedzi tarasu

- montaz obrébek blacharskich ocynkowanych i rynien ocynkowanych na catym obrysie tarasu

- wymiana odcinkow rur spustowych na elewaciji, od leja spustowego w poziomie rynien dachu do
przejscia przez strop garazu wraz z hydroizolacjg przejscia rur przez strop. Rury spustowe ze stali
ocynkowane;j

- wymiana instalacji odgromowej na nowg wraz z uziemieniem poza obrysem budynku w postaci
szpilek zabitych na min 4,5m

- wykonanie hydroizolacji gtéwnej powierzchni poziomej tarasu z membrany EPDM. Wraz z
wywinieciem na $ciany budynku min. 30cm powyzej docelowego poziomu tarasu wentylowanego
wraz powigzaniem z ramiakami okiennymi oraz obrébkami blacharskimi na obrysie tarasu

- montaz ptytek klinkierowych na Scianie pionowej np. Weber Pomerania 250x120x50 do wys.
60cm powyzej docelowego poziomu tarasu wentylowanego

- montaz tarasu wentylowanego na dystansach regulowanych, z ptytek 60x60 gr. 2cm
(przyktadowe plytki: Spectre Sand Beige Grey R11 lub Pietra Serena Cream (20mm) Rett.
60X60.

2 Hydroizolacja bocznych $cian tarasu powyzej poziomu terenu jest zniszczona, brak jej ucigglenia
z hydroizolacjg poziomg tarasu, brak oktadziny wierzchniej co spowodowalo degradacje
przedmiotowe] hydroizolacji, obrébki blacharskie nie majg szczelnoéci na stykach, brak ucigglenia
hydroizolacji poziomej taraséw z powierzchnig obrobek, przerdzewate wkrety mocujgce obrobki.

Hydroizolacja bocznych $cian tarasu ponizej poziomu terenu wykonana ze zbyt cienkiej warstwy
masy bitumicznej potozonej na stabo zlicowanej Scianie zelbetowej, bez zabezpieczenia przed
mechanicznym uszkodzeniem np fiolig kubetkowg lub styropianem, ma liczne uszkodzenia
mechaniczne, nie spetnia wymogow hydroszczelnosci.

W obecnej sytuacji nalezy:

- odkopac sciane fundamentowg do poziomu odsadzki tawy fundamentowe;j

- usung¢ starg hydroizolacje, oczysci¢ sciane, zlicowaé powierzchnie $ciany

- oczy$cic i zahydroizolowac¢ szczeliny dylatacyjne

- potozy¢ nowg hydroizolacje w postaci bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej
masy polimerowo-bitumicznej np lzoplast 2K-W lub adekwatnej w przestrzeni od odsadzki tawy
fundamentowej Sciany garazu do uciaglenia z hydroizolacjg poziomg tarasu.

- wykona¢ termoizolacje scian bocznych taraséw z XPS gr. 10cm lub Aqua gr.10cm

- utozyc¢ folie kubetkowg ponizej poziomu terenu

- obsypaé budynek zasypkg piaskowg, wierzchnig warstwe 30cm uzupetni¢ humusem

- wymieni¢ obrébki blacharskie na krawedzi tarasu na obrébki ze stali ocynkowanej

- wykonaé pas cokotowy o wys. 30cm z ptytki klinkierowej np. Weber Pomerania 250x10x65 lub
adekwatnej lub z tynku mozaikowego
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- powyzej pasa cokotowego wykonac¢ wyprawe elewacyjng z tynku silikatowego, kornik 2mm, RAL
1017 zotty szafranowy np Baumit, Arsanit, Quck MIx, Ceresit

3 Wykonanie nowej wyprawy elewacyjnej od poziomu stropu do poziomu +60cm z tynku
silikatowego, kornik 2mm, RAL 1017 zéity szafranowy np Baumit, Arsanit, Quck MIx, Ceresit wraz
z termoizolacjg ze styropianu elewacyjnego EPS 80 lambda min. 0,036 W/mK. Powyzej poziomu
+60cm do gérnej krawedzi okna parteru przemalowanie farbg silikonowg w kolorze RAL 1017.

4 Schody zewnetrzne do klatek schodowych. Zniszczone i odspojone oktadziny klinkierowe i
gresowe schodéw i murkéw klatek schodowych. Odspojone, nieszczelne hydroizolacyjnie, z
wyptukang i wykruszong fuga, znieczyszczone, brak cokolikéw z gresow, czesciowo pokruszone i
zniszczone mechanicznie. Zniszczona wyprawa elewacyjna, zanieszczona biologicznie, brudna,
liczne odparzenia, braki w ciggtosci struktury, wykwity solne. Schody zatem kwalifikujg sie do
remontu.

W uzgodnieniu z inwestorem rekomenduje sie remont schodéw w zakresie:

- rozborki istniejgcych murkow wraz z demontazem oktadzin klinkierowych i gresowych

- wykonania nowej hydroizolacji z bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej masy
polimerowo-bitumicznej np lzoplast 2K-W lub adekwatnej, na catych biegach schodowych i
spocznikach

- montazu nowych balustrad z profili stalowych, ocynkowanych i malowanch proszkowo, o wys.
1,2 m w uktadzie pionowym wg wzorca z Etapu | | 1l

- potozenia nowych ptyt z konglomeratow na biegach schodowych i spocznikach w kolorystyce i
wymiarach adekwatnych dla Etapu | i I

5 Przegrodzenia miedzy tarasami wykonane z elementéw murowanych i betonowych z
wykonczeniem oktadzing z ptytek klinkierowych i wyprawy elewacyjnej lekkiej mokrej.

Wykruszona fuga, nieszczelnos¢ na styku wprawy elewacyjnej i plytek klinkierowych,
zanieczyszczona wyprawa elewacyjna i oktadzina z ptytek klinkierowych, nieszczelnos¢ na stykach
cokolikdw z ptytek gresowych.

Przegrodzenia miedzy tarasami, decyzjg inwestorskg, do wymiany na azurowe elementy w
postaci ram stalowych mocowanych do bokéw $ciany, wypetnienia pionowe (w skrajnych tarasach
wygrodzenie pionowe zamiast obecnych murkéw z klinkieru) z desek swierkowych szer. 80mm lub
ptyty cembrit szer.80mm, elementy stalowe ocynkowane ogniowo i malowane proszkowo wys
1,8/1,5 m.

6 Istniejgce balustrady stalowe tarasu majg braki w ciggtosci profili stalowych, liczne $lady
degradacji rdzg, brak hydroszczelnosci zamocowania do stropu i przejsciach przez oktadzine z
ptytek gresowych.

W uzgodnieniu z inwestorem rekomenduje sie wymiane balustrad na nowe w postaci balustrad
stalowych, ocynkowanych i malowanch proszkowo o wys. 1,2 m w uktadzie pretéw pionowych wg
wzorca zastosowanego na Etapie | | Il. Z mocowaniem w ptycie stropowej wraz z uszczelnieniem
hydroizolacyjnym mocowania balustrad w ptycie i uciggleniem z hydroizolacjg tarasowa.

7. Czerpnie powietrza wymagaja:

- oczyszczenia klinkieru,

- przedtuzenia oktadziny do poziomu terenu,

-oczyszczenia czap,

- wykonania oktadziny na czapach z gontu bitumicznego,

- wymiany oston stalowych wlotow

- wykonania hydroizolacji $cian z bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej masy
polimerowo-bitumicznej np Izoplast 2K-W lub adekwatnej. Nalezy wykonaé hydroizolacje $cian
czerpni od poziomu jej posadowienia do wys. 30cm powyzej docelowego terenu. Nalezy uciggli¢
hydroizolaje czerpni z hydroizolacjg scian garazu.
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Po odkopaniu $cian garazu na potrzeby wykonania hydroizolacji pionowych $cian od poziomu
odsadzki fawy fundamentowej do ucigglenia z hydroizolacjg poziomg tarasu nalezy sprawdz¢ stan
pofgczenia/ zdylatowania konstrukcji czerpni ze $ciang zelbetowg garazu oraz poziomu
pasdowenia czerpni. W przypadku odspojenia konstrukcji czerpni od budynku lub posadowienia
konstrukcji czerpni na wyzszym poziomie niz fawy fundamentowe garazu, a co za tym idzie
niemoznosci wykonania petnej hydroizolacji Scian garazu ponizej posadowienia czerpni nalezy
wzig¢ pod uwage zastgpienie obecnych betonowych i murowanych konstrukcji czerpni, azurowymi
czerpniami powietrza w postaci prefarbykowanych kanatéw wentylacyjnych wyprowadzonych
ponad poziom terenu zakohczonych kratkami wentylacyjnymi. Przy zachowaniu obecnych
przekrojow wentylacji.

8 Na styku potgczenia piyty tarasowej i wtasciwej konstrukcji budynku nie wydzielono dylatacji
konstrukcyjnej, ktéra wystepuje zaréwno w uktadzie konstrukcyjnym jak rowniez jest pokazana w
dokumentacji projektowej. Ktéra w obecnym stanie budynku w wyrazny sposob uwidacznia sie w
calym pionie dylatacyjnym. Nalezy zatem wydzieli¢ linie dylatacyjng w strukturach
wykonczeniowych zaréwno na elewacji, w garazu podziemnym jak rowniez wewnatrz klatki
schodowej wraz z wykonaniem nowych wykonczen wyprawy elewacyjnej i przemalowan wewnatrz
budynku.

9 Rynny okalajgce taras i odprowadzajace wode z jego powierzchni sg: zniszczone, nieszczelne,
odspojone od tarasu, brakuje im odcinkow, majg miejscowe przeciwspadki, zanieszczyszczone.
Zatem nalezy je zastgpi¢ nowymi z blachy ocynkowanej, zachowujgc obecny ukfad i $rednice wraz
z wymiang wpustdw do garazu, uszczelenieniem przejS¢ hydroizolacjg bitumiczng
bezrozpuszczalnikowg oraz uciggleniem z orynnowaniem Etapu I.

10 Rury spustowe odprowadzenia wody opadowej z dachu.

Nieszczelnosci na przejsciach przez strop, rézne materiaty, brak uszczelnienien mocowanh do
elewaciji, uszkodzenia mechaniczne, zarysowania i przebarwienia.

W uzgodnieniu z inwestorem rekomendacja do wymiany rury spustowe stalowe ocynkowane. Na
odcinkach od lei spustowych na krawedzi dachu do wylotéw w stropie w garazu podziemnym. Z
odtworzeniem przebiegu i Srednic obecnego orynnowania.

11 Odprowadzenia wody przez strop do wymiany i uszczelnienia hydroizolacyjnego z pierwszg
warstwg hydroizolacyjng z papy Icopal Extradach Baza 4,0 Szybki Profil SBS oraz z gtéwng
hydroizolacyjg tarasu z membrany EPDM.

12 Instalacja odgromowa pod posadzkg tarasu do wymiany na nowg wraz z uziemieniem poza
obrysem budynku w postaci szpilek zabitych na min 4,5m

13 Mur oporowy w pn. - wsch. czesci analizowanego obszaru. Odspojony od konstrukcji budynku,
przesuniety o kilka centymetrow wymaga wyburzenia i wykonania na nowo wraz ponownym
posadowieniem oraz odtworzeniem wykonczenia.

W pasie elewacji od muru oporowego do krawedzi zewnetrznej budynku bedacej w zakresie
opracowania nalezy.

- odkopac sciane fundamentowg do poziomu odsadzki tawy fundamentowe;j

- wyburzy¢ istniejgcg czerpnie powietrza i zastgpi¢ jg azurowg czerpnig powietrza w postaci
prefarbykowanych kanatéw wentylacyjnych wyprowadzonych na elewacje zakonczong kratkami
wentylacyjnymi. Przy zachowaniu obecnych przekrojow wentylacji

- usungc starg hydroizolacje, oczyscis¢ sciane, zlicowaé powierzchnie

- oczysci¢ i zahydroizolowaé szczeliny dylatacyjne

- potozy¢ nowg hydroizolacje w postaci bezrozpuszczalnikowej, elastycznej, dwusktadnikowej
masy polimerowo-bitumicznej np lzoplast 2K-W lub adekwatnej. W przestrzeni od odsadzki tawy
fundamentowej sciany garazu do ucigglenia z hydroizolacjg pozioma tarasu.

- wykonac¢ termoizolacje Scian bocznych tarasu ponizej poziomu terenu z XPS gr. 10cm lub Aqua
gr.10cm, a powyzej poziomu terenu ze styropianu elewacyjnego EPS 80 lambda min. 0,036 W/mK.
Docelowy poziom terenu powinien by¢ 80cm powyzej odsadzki tawy fundamentowej

- utozy¢ folie kubetkowg w obszarze sciany ponizej poziomu terenu
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- obsypa¢ budynek zasypkg piaskowg do wys. 80 cm powyzej odsadzki tawy fundamentowej,
wierzchnig warstwe przy cokole wykona¢ w postaci opaski zwirowej o szer. 30cm, a poza jej
obrysem wierzchnig wartwe zasypki — 30cm, wykonaé z humusu

- wykonac pas cokotowy o wys. 30cm powyzej poziomu terenu z ptytki klinkierowej np. Weber
Pomerania 250x10x65 lub z tynku mozaikowego

- powyzej pasa cokotowego wykonaé wyprawe elewacyjng z tynku silikatowego, kornik 2mm, RAL
1017 zoftty szafranowy np Baumit, Arsanit, Quck MIx, Ceresit. do wys. nadproza na parterze

14 Skrajny mur tarasu. Jest odspojony od budynku zatem wymaga ponownego przemurowania
wraz z powigzaniem z murem schodowym, wymiang hydroizolacji w jego podstawie i uciggleniem
jej z hyroizolacjg pionowa, oddylatowaniem od muru oporowego, odtworzeniem okfadziny
klinkierowe;j.

15 Przedsionki klatek schodowych wymagajg oczyszczenia ze starej oktadziny i ponownego
przemalowania przy uprzedniej naprawie zarysowan dylatacyjnych o czym mowa w innym pkt
niniejszego opracowania. Miejscowe zarysowania wymagajg wtopienia siatki w strukture tynku i
ponownego otynkowania.

16. Schody zelbetowe na plac zabaw. Wymagajg remontu w zakresie hydroizolacji i oktadziny
wierzchniej np w postaci ptytek gresowych. Balustrady do przemalowania.

Decyzjg inwestorskg schody majg byé wykonane nowe, z profili stalowych, ocynkowanych i
malowanch proszkowo ze stopnicami z kratownic typu Wema oraz balustradami z profili
stalowych, ocynkowanych i malowanch proszkowo, o wys. 1,2 m w uktadzie pionowym wg wzorca
z Etapu lill.

17. Nalezy dokonczy¢ zakres robét na styku Etapu i lll w zakresie:

- wykonania nowego muru wejscia do klatki schowej wg technologii opisanej w pkt dotyczgcym
remontu biegdéw schodowych lub zastosowanie wykonczenia w postaci balustrad opisanych w pkt
dotyczgcym balustrad, adekwatnie do wykonczenia biegdéw schodowych na Etapie I.

- wykonania hydroizolacji i oktadziny z ptytek gresowych zewnetrznych biegéow schodowych i ich
spocznika

- naprawy starej hydroizolacji poziomej i pionowej powierzchni trasu pozbawionej okfadziny, a
zatem narazonej na degradacje przez promienie UV. Poprzez wykonania nowych okfadzin wg
technologii opisanej w pkt dotyczgcych nowych hydroizolacji pionowych | poziomych tarasu

- ucigglenia hydroizolacji tarasu z Etapu | z hydroizolacjg Etapu Ill. Dotyczy to zaréwno
hydroizolacji bezposrednio na stropie w postaci papy lcopal Extradach Baza 4,0 Szybki Profil SBS
jak réwniez gtéwnej hydroizolacji w postaci memebrany EPDM.

- ucigglenia orynnowania krawedzi tarasu

Z powazaniem

mgr inz. Pawet Aleksanderek
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