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Uchwala nr 4’.@./2024

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odrg” we Wroclawiu
7 dnia o4 .%.0..2024 r. w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej w budynkach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Nad Odra” we Wroclawiu

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie art. 46 § 2 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 69 pkt.10
lit. d) Statutu Spéldzielni, postanawia wprowadzi¢ nastgpujgce zmiany:

§1
1) do § 1 dodaé pkt 10 i 11 o nastepujacej tresci:

10. Rozporzqdzanie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody (4. Dz.U. z 2002r. nr 8 poz. 70. Z pézn.zm.):

11. Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r., w sprawie mefodologii
wyznaczania charakterystyki - energetycznej budynku  lub czesci  budynku oraz Swiadectw
charakterystvki energetycznej(Dz. U. z 20135r. poz.376, z pozn. zm.).

2) § 4 punkt p) otrzymuje brzmienie:

koszty state CO - skladnik kosztow na potrzeby CO, w sklad ktorych wehodzq koszty stale dostawy ciepla
niezalezne od jego zuzycia w budynku na potrzeby CO, koszly ogrzewania nieopomiarowanych czesci
pomieszczen oraz koszty ciepla wyemitowanego przez instalacje CO doprowadzajqcq i odprowadzajgeq
cieplo z grzejnikow. Koszty stale CO rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci m’ w budynku,

3) § 14 ust. 7 lit a i b otrzymujg odpowiednio brzmienie:

a) koszt staly CO oraz koszty wspélne CO wyliczone zostang na zasadach ogdlnych jak dla pozostalych
lokali opomiarowanych,

b) koszt zmienny indywidualny CO wyliczony zostanie przy uwzglednieniu maksymalnej liczby
Jjednostek obliczeniowych zuzycia ciepla w jednostkach rozliczeniowych GJ, jakie wystgpito na
jednostke powierzchni lokalu w danym budynku w rozpatrywanym okresie rozliczeniowym, przy
uwzglednieniu powierzchni przedmiotowego lokalu.

4) § 15 ust. 6,7,8 otrzymuja odpowiednio brzmienie:

6. Koszty zmienne CWU dzieli si¢ na:
a) koszty indywidualne CWU
b) koszty wspolne CWU
7. Koszty indvwidualne CWU rozliczane sq zgodnie ze wskazaniami wodomierzy lokalowych
cwu.
8. Koszty wspolne CWU rozliczane sq proporcjonalnie do ilosci m2 w budynkut.

5) dotychczasowy § 15 ust. 7 i 8 otrzymuje nowa numeracj¢ odpowiednio ust. 9 i10

§2

Zatwierdzi¢ zmiany do Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowej w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nad Odra” we Wroclawiu.



§3

Tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odrg” we Wroclawiu stanowi
zatgcznik do uchwaty.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowiazuje od okresu rozliczeniowego od dnia
01.01.2024 r.

Obecnych ...20... :
Za uchwalg glosowato e
Przeciw uchwale glosowato ...

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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Regulamin
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej w budynkach
Spoldzielni Mieszkaniowej Nad Odra we Wroclawiu
2 Py

Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej opracowano w

szczeg6lnosci na podstawie:

1. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pozn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej

mozliwos$ci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania

oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania

kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z

dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

. Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spéldzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648 z

pdzn.zm.),

4. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6zn.zm.),

5. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r.,
poz. 690 z p6zn. zm.) w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, :

6. Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz.
836 z p6zn.zm.),

7. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zn.zm.),

8. Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odrg” we Wroctawiu,

9. Regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spo}dnelm
Mieszkaniowej .,Nad Odrg”” we Wroctawiu

10. Rozporzadzanie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (tj. Dz.U. z 2002r. nr 8 poz. 70. z p6zn.zm.);

11. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r., w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej(Dz. U. z 2015r. poz.376, z p6zn. zm.)

]
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ROZDZIAL 1
Postanowienia wst¢pne
§2
. 1. Ponizszy Regulamin rozliczania kosztow ogrzewania stosuje si¢ do lokali mieszkalnych i
uzytkowych w budynkach administrowanych przez Spoldzielni¢. Zasady okreélone w
niniejszym regulaminie stanowia podstawe do indywidualnych rozliczen pomiedzy
Spoétdzielnig a uzytkownikiem w zakresie kosztow dotyczacych centralnego ogrzewania
(zwanych dalej rozliczeniem kosztéw CO) i w zakresie kosztow dotyczacych podgrzania

wody wodociggowej (zwanych dalej rozliczeniem kosztéw CWU). 0\
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2. W Spoldzielni obowigzuje system rozliczania kosztow ogrzewania na podstawie
zarejestrowanego zuzycia ciepla i cieplej wody. stymulujgcy energooszczedne zachowania,
tj. rozliczenie uwzgledniajace wskazania cieplomierzy, oraz wskazania wodomierzy wody
cieptej w budynkach z centralng ciepla woda uzytkows, w zaleznosci od rodzaju instalacji w
danym budynku. -

3. Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowej, prowadzone
systemem rozliczen opartym na wskazaniach cieplomierzy. moze by¢ zastapione systemem
rozliczen proporcjonalnym do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali, jesli nie istnieje
mozliwos$é dokonania wiarygodnego odczytu cieptomierzy lokalowych zainstalowanych w co
najmniej 20% lokali w danej jednostce.

4. Zastosowanie zamiennej metody rozliczania kosztow CO dopuszczalne jest takze w
przypadku, gdy zostanie zlozony pisemny wniosek o zastosowanie zamiennej metody
rozliczenia kosztow CO, podpisany przez uzytkownikéow reprezentujacych 100% lokali w
danym budynku. Przedmiotowy wniosek nalezy ztozy¢ najpozniej do ostatniego dnia trwania
okresu rozliczeniowego poprzedzajgcego wnioskowany okres; liczy si¢ data stempla
pocztowego lub data dostarczenia wniosku do siedziby Spéldzielni. Metody stosuje si¢ dla
wszystkich lokali w danym budynku. Ztozony wniosek o zastosowanie zamiennej metody
rozliczenia kosztow CO skutkuje jej zastosowaniem wylacznie na jeden, nastgpny okres
rozliczeniowy.

§3

1. Regulamin niniejszy stosuje sie do rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach,
wyposazonych we wspdlng instalacjg centralnego ogrzewania.

2. Regulamin niniejszy stosuje si¢ do rozliczania kosztow przygotowania cieplej wody
uzytkowej w budynkach, wyposazonych we wspdlng instalacje wody cieple;.

§4
Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:
a) Spéldzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa Nad Odrg we Wroclawiu,
b) Zarzad - Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Nad Odrg we Wroctawiu
¢) CO - centralne ogrzewanie - dostarczanie energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
pomieszczen przez wspélna instalacje w budynku lub grupie budynkow,
d) CWU - ciepla woda uzytkowa - dostarczanie cieplej wody na potrzeby bytowe
mieszkafcow przez wspdlng instalacje w budynku lub grupie budynkéw,
¢) lokal - lokal mieszkalny,  uzytkowy lub pomieszczenie  gospodarcze,
wyposazone w instalacje CO lub CO i CWU,
f) uzytkownik - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci:
v’ czlonek spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
v’ czionek spotdzielni bedacy wihascicielem lokalu,
v wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spotdzielni,
v najemca lub inny uzytkownik wedlug form prawa cywilnego,
v osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego,
"g) cieplomierz glowny - urzadzenie pomiarowe okreslajace zuzycie ciepta w jednostkach
fizycznych w budynku,
h) cieplomierz lokalowy - urzadzenie pomiarowe okreslajace zuzycie ciepta w jednostkach
fizycznych w lokalu,
i) wodomierz - przyrzad pomiarowy stuzacy do pomiaru objetosci wody, ktora przez niego
przeptynela, _
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okres rozliczeniowy CO - dwunastomiesieczny okres za jaki jest wykonywane rozliczenie
kosztow CO, liczony od dnia 1 stycznia kazdego roku do 31 grudnia kazdego roku:
dopuszcza sie rozliczanie w innych okresach, ktore ustala Zarzad Spoétdzielni. lecz nie
rzadziej niz raz w roku.

rozliczenie kosztéw CO - podziat bez reszty kosztéow CO budynku lub na poszczegélne
lokale, poprzez poréwnanie kosztow ogrzewania poszczegdlnych lokali z zaliczkami
i wyznaczenie salda w postaci nadplaty lub niedoplaty,

okres rozliczeniowy CWU - dwunastomiesigczny okres za jaki jest wykonywane
rozliczenie kosztow zuzycia CWU, liczony od dnia 1 stycznia kazdego roku do 31 grudnia
kazdego roku, dopuszcza si¢ rozliczanie w innych okresach, ktore ustala Zarzad
Spoétdzielni, lecz nie rzadziej niz raz w roku.

rozliczenie kosztow CWU - podzial bez reszty kosztow przygotowania CWU dla budynku
lub grupy lokali na poszczegélne lokale, poprzez poréwnanie kosztéw przygotowania
CWU w poszczegdlnych lokalach z zaliczkami 1 wyznaczenie salda w postaci nadptaty lub
niedoplaty, .
obliczeniowe zuzycie ciepla lokalu na potrzeby CO - wskazanie cieplomierza
lokalowego wymnozone przez wspotczynnik wyréwnawczy (LAF),

wspolczynnik wyréownawcezy (LAF) - wspdtczynnik korygujacy zuzycie ciepla na
ogrzewanie, wynikajgcy z polozenia lokalu w bryle budynku, ustalony na podstawie
wykonanych obliczen cieplnych,

koszty stale CO - skladnik kosztoéw na potrzeby CO, w sktad ktoérych wchodza koszty state
dostawy ciepta niezalezne od jego zuzycia w budynku na potrzeby CO, koszty ogrzewania
nieopomiarowanych czeéci pomieszczen oraz koszty ciepta wyemitowanego przez
instalacje CO doprowadzajgca i odprowadzajaca ciepto z grzejnikow. Koszty stale CO
rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci m? w budynku,

koszty zmienne CO - sktadnik kosztéw na potrzeby CO, w sktad ktérych wehodza koszty
ogrzewania opomiarowanych pomieszczen w budynku, tj. pomieszczen w ktérych ciepto
na potrzeby CO opomiarowane jest poprzez cieptomierze lokalowe. Koszt rozliczany
proporcjonalnie do wskazan tych urzadzen,

koszty stale CWU - sktadnik kosztow na potrzeby CWU, w sklad ktoérych wehodzg koszty
state dostawy ciepla niezalezne od jego zuzycia w budynku na potrzeby CWU. Koszty state
CWU rozliczane sa proporcjonalnie do ilosci lokali w budynku .

koszty zmienne CWU - skladnik kosztow na potrzeby CWU, wynikajacy z ilosci ciepla
na potrzeby przygotowania CWU oraz jego ceny. Koszty zmienne CWU rozliczane sg
proporcjonalnie do zarejestrowanego zuzycia wody na wodomierzach wody cieplej w
lokalach,

koszty wspélne (KW) - koszty ogrzewania wspdlnych pomieszezen (klatki schodowe,
piwnice, suszarnie, pralnie, straty ciepla na instalacji przesytowej itp.) - rozliczane wg
stosunku powierzchni uzytkowej lokalu ;

koszty indywidualne (KI) - koszty indywidualne uzytkownika rozliczane na podstawie
jednostek zuzytej energii cieplnej wg wskazan cieplomierzy;

koszt rozliczenia - koszt wynikajacy z umowy z firmg rozliczajacg koszty podziatu;
informacja o rozliczeniu kosztéw zakupu ciepla - dokument informujacy uzytkownikéw
lokali m.in. o wielko$ci dostawy i koszcie zakupu ciepta dla danego budynku.




ROZDZIAL 11
Postanowienia ogélne
§5
Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmujg wydatki ponoszone przez Spoétdzielni¢ w zwiazku
Z: =
a) oplatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla,
b) innymi kosztami zwigzanymi z dostawg ciepta.
§6
Koszty dostawy ciepla do rozliczenia na lokale wyznacza si¢ w zasobach Spétdzielni na
podstawie:
a) faktur wystawionych przez zewnetrznych dostawcow ciepla,
b) sumy wszystkich kosztéw zwiazanych z wytworzeniem i dostarczeniem ciepla na potrzeby
COi1CWU.
§7

Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku. Z -

kosztéw tych wyodrebniany jest koszt podgrzania wody wodociagowej (CWU) i koszt centralnego

ogrzewania (CO).
§8

1. Spoldzielnia lub inny podmiot na zlecenie Spoldzielni zgodnie z ninigjszym regulaminem
dokonuje rozliczenia kosztéw CO i rozliczenia kosztéw CWU. Podmiot rozliczajacy
odpowiada za prawidlowos¢ stosowanego systemu rozliczeniowego.

2. Koszty rozliczenia lokali, w ktérych dokonano odczytu, naliczane beda za kazdy punkt
pomiarowy (cieptomierz / wodomierz CWU) i obcigzaja uzytkownika danego lokalu.

3. Koszty rozliczenia lokali, w ktérych nie dokonano odczytu, naliczane beda w wysokosci
ustalonej w cenniku firmy rozliczajacej i obciazajg uzytkownika danego lokalu.

§9

1. Uzytkownicy lokali pokrywaja wszystkie koszty poniesione przez Spoldzielnig za dostawy
ciepta oraz koszty z tym zwigzane, w tym koszty dokonania rozliczenia.

2. Kazdy uzytkownik cieptomierzy, wodomierzy ponosi koszty zwigzane migdzy innymi z
nabyciem, dzierzawa, odczytem, rozliczeniem oraz obstugg tych urzadzen. Cieplomierze i
wodomierze zamontowane przez Spotdzielnie do rozliczen pomigdzy uzytkownikami lokali a
Spoldzielnig podbiegaja legalizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obowigzek
legalizacji tych urzadzen spoczywa na Spoldzielni. Koszt ich legalizacji obcigza
uzytkownikow lokali, dla ktorych zainstalowane sg te urzadzenia.

§10

Obowigzkiem uzytkownika lokalu wyposazonego w cieplomierz lokalowy lub wodomierze

zamontowane w lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu dokonywania kontroli ich

dzialania, wymiany i odczytu. Przy czym pod pojeciem udostepnienia rozumie si¢ takie
przygotowanie pomieszczen, by zapewnialy swobodny, niczym nie ograniczony dostap do miejsca
zainstalowania tych urzadzen.

' §11

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony urzadzen rejestrujgcych oraz zawordw

termostatycznych przed ich uszkodzeniem lub zniszczeniem. W razie stwierdzenia ich

uszkodzenia lub niewlasciwego dziatania. zobowigzany jest on do bezzwlocznego zgloszenia
powyzszych faktéw w Spétdzielni Mieszkaniowej. Konsekwencje za spdznione zgloszenie ponosi
uzytkownik lokalu. W przypadku stwierdzenia wystapienia szkody z przyczyn lezacych po stronie




uzytkownika, wszelkie koszty usuniecia uszkodzen ponosi uzytkownik tych urzgdzen.

§12

Odczyt radiowy, cieplomierzy lokalowych oraz wodomierzy wykonywany bedzie bez
powiadomienia uzytkownikow.

ROZDZIAL 111
Rozliczanie kosztéw dostarczonego ciepla
§13

Koszty dostawy ciepla dzieli si¢ na koszty na potrzeby CO i koszty na potrzeby CWU.

1.

!\)

1.

§14
Koszt zakupu ciepla na potrzeby CO rozlicza sig w czgsci dotyczgcej ogrzewania stosujgc
metody wykorzystujace:

a) wskazania cieptomierzy,

b) powierzchnig lub kubature lokali.

Koszt dostawy ciepta na potrzeby CO dzieli si¢ na nastepujgce czesci:

a) koszty stale CO
b) koszty zmienne CO

Koszty zmienne CO dzieli si¢ na:

a) koszty indywidualne CO

b) koszty wspdlne CO

Koszty wspolne CO stanowig koszty zakupu ciepla stanowigcego réznice pomiedzy sumg
wskazan wszystkich cieplomierzy lokalowych a wskazaniem cieptomierza gldéwnego
zainstalowanego na wezle, pomniejszonego o ilo$¢ ciepla przeznaczonego na podgrzanie
CWU ustalonej na podstawie réznicy wskazan licznika dostawcy ciepla i licznika ciepta na
potrzeby CO.

Koszty indywidulane CO stanowia koszty zmienne zakupu jednostki ciepla ponoszone przez
Spéldzielni¢ na rzecz dostawcy ustalane na podstawie wskazan cieptomierzy lokalowych.
Koszty state CO stanowig do 50% oplaty za zaméwiong moc cieplng ponoszonej na rzecz
dostawcy ciepta, oplata stala za ushugi przesylowe dostawcy ciepla, monitoring systemu
dostawcy ciepla.

Jezeli uzytkownik uniemozliwi odczyt, kontrolg, wymiane lub legalizacje ciepltomierzy
lokalowych, albo dokona ingerencji w te przyrzady w celu zafalszowania ich pomiaréw lub
wskazan lub uzytkownik bez zgody Spotdzielni dokona zmian w instalacji CO mogacych
wplyng¢ na pomiar lub odczyt tych urzadzen w lokalu, rozliczenie takiego lokalu wyznaczane
jest w nastepujacy sposéb:

a) koszt staly CO oraz koszty wspélne CO wyliczone zostang na zasadach ogélnych jak dla
pozostatych lokali opomiarowanych,

b) koszt zmienny indywidualny CO wyliczony zostanie przy uwzglednieniu maksymalnej
liczby jednostek obliczeniowych zuzycia ciepta w jednostkach rozliczeniowych GJ, jakie
wystgpito na jednostke powierzchni lokalu w danym budynku w rozpatrywanym okresie
rozliczeniowym, przy uwzglednieniu powierzchni przedmiotowego lokalu.

§ 15
Koszt zakupu ciepta na potrzeby CWU rozlicza si¢ stosujac metody wykorzystujace:
a) wskazania wodomierzy lokalowych oraz réznice wskazan licznika dostawcy ciepta i

N\
|

Y

q

WA



licznika ciepta na potrzeby CO.
b) ilosé lokali w budynku lub ilo$é osob zamieszkatych w lokalu.
. Koszt dostawy ciepta na potrzeby CWU dzieli si¢ na nastgpujace czesci:
a) koszty state CWU
b) koszty zmienne CWU -

3. Koszty stale CWU stanowig do 50% oplaty za zaméwiona moc cieplng ponoszonej na rzecz
dostawcy ciepla, oplata stala za ushugi przesylowe dostawcy ciepla, monitoring systemu
dostawcy ciepla.

4. Koszty stale CWU rozliczane sg w czg$ciach rownych na kazdy lokal w budynku.

5. Koszty zmienne CWU stanowig koszty zmienne zakupu jednostki ciepta ponoszone przez
Spéldzielnie na rzecz dostawcy ustalane na podstawie réznicy wskazan licznika dostawcy
ciepta i licznika ciepla na potrzeby CO. Koszt zmienny podgrzania jednego metra
szesciennego CWU stanowi iloraz sumy kosztéw zmiennych CWU i sumy wskazan
wodomierzy CWU zainstalowanych w lokalach.

6. Koszty zmienne CWU dzieli si¢ na:

a) koszty indywidualne CWU
b) koszty wspolne CWU

7. Koszty indywidualne CWU rozliczane sa zgodnie ze wskazaniami wodomierzy lokalowych
Cwu.

8. Koszty wspolne CWU rozliczane sa proporcjonalnie do ilosci m? w budynku.

9. Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do montazu, wymiany, legalizacji, odczytu lub
kontroli wodomierzy albo uzytkownik dokona ingerencji w ten przyrzad, m.in. zerwanie
plomby, w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, rozliczenie takiego lokalu
wyznaczane jest w nastgpujacy sposob:

a) Koszty stale CWU — jak w przypadku lokali wyposazonych w wodomierze;
b) Koszty zmienne CWU - wynikaja z iloczynu kosztu podgrzania 1m3 CWU 1
zryczaltowanej ilosci cieplej wody 5 m3 na osobe zamieszkalg w lokalu miesigeznie

10. Koszt podgrzania wody nie obejmuje kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia
sciekow.

.

§16
W przypadku nieumyslnego uszkodzenia lub awarii urzadzenia rejestrujacego (cieplomierz,
wodomierz) lub awarii urzadzenia i niezwlocznego zgloszenia do administracji, za okres do
wymiany urzadzenia zostanie wykonane szacowanie zuzycia na podstawie zuzycia w
poroéwnywalnym okresie rozliczeniowym.

§17
Uzytkownik jest zobowigzany do kontrolowania prawidlowosci dziatania przy grzejnikowych
zaworéw termostatycznych oraz glowic regulacyjnych i zglaszanie niezwloczne do administracji
ewentualnych ich awarii.

ROZDZIAL IV
Zakres informacji o kosztach zakupu Ciepla dla Budynku i lokalu
§18
1. Dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieplomierzy, zarzadca dostarcza uzytkownikowi,
raz w roku rozliczenia kosztow ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:
a) dla budynku:
v ilo$é¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
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wody uzytkowej w budynku,
ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe w budynku,
powierzchnie lub kubature budynku,
ilo$¢ pobranego ciepta przypadajagca na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,
koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowej, -
koszty state zakupu ciepla,
koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
stosowane wspolczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,
$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,
informacje  kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw  budynkéw
wielolokalowych,
informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
v’ informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow,
b) dla lokalu:
v' ilo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta,
v ilo$¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla skorygowana przez wspolezynnik
wWyréwnawczy,
v wielkoé¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
v wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,
v" saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedopflaty,
v’ poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej
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znajduje si¢ budynek w okresie letnim 1 w okresie zimowym.
Stosowane wspolczynniki wyrdwnawceze dla poszezegdlnyceh lokali w danym budynku, zarzadca
p Y y p goiny 3 YNy, q
udostepni w biuletynie informacyjnym na stronie internetowej Spétdzielni.

ROZDZIAL V
Postanowienia koncowe
§20
1. Spétdzielnia Mieszkaniowa wyznacza zaliczki na pokrycie przyszlych kosztow CO i CWU.
a) Zaliczka na potrzeby CO sklada si¢ z:
v' czgsei wynikajacej z udziatu w kosztach statych CO; jednostka: [zd/lokal],
V' czedei wynikajgcej z analizy kosztéw zmiennych CO w danym budynku; jednostka:
(zt/m2).
b) Zaliczka na potrzeby CWU skiada sie z:
v' czgsci wynikajacej z udziatu w kosztach statych CWU; jednostka: [zH/l1okal],
v czesel wynikajgcej z szacowanego zuzycia cieptej wody w lokalu; jednostka: [z1/ m3].
Spoldzielnia na wniosek uzytkownika lokalu moze zmieni¢ zaliczke.
Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat w ciggu calego okresu
rozliczeniowego CO 1 CWU.
4. Zaliczki miesigczne wnosi si¢ w terminie ustalonym dla oplaty za lokal, réwnoczesnie z
innymi opatami za korzystanie z lokalu.
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5. Suma wplaconych kwot bedzie stanowi¢ zaliczke do rozliczenia na podstawie zasad
ustalonych w niniejszym Regulaminie.

§21
W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu, na wniosek uzytkownika, Spétdzielnia odczytuje
wskazania wszystkich urzadzen rejestrujgcych zuzycie..Rozliczenie finansowe nastepuje po
zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego. Koszty dodatkowych odczytéw cieptomierzy
lokalowych lub wodomierzy obcigzaja osobe uzytkujgcg lokal w dniu skladania wniosku, chyba
ze wnioskujacy uzgodnig inaczej. W przypadku braku wniosku o odczyt i rozliczenie, uzytkownik
lokalu obcigzany jest wedtug stanu na koniec danego okresu rozliczeniowego.

§22
Uzytkownik lokalu nie moze dokonywaé bez pisemnej zgody Spotdzielni zadnych ingerencji w
instalacje CO w lokalu (w szczegdlnosci zmiana grzejnika). W przypadku wykonania takich prac
rozliczenie kosztow CO moze nastapié zgodnie z §14 ust. 7.

§23

1. Rozliczenie kosztow CO i CWU stanowi informacja o rozliczeniu kosztéw zakupu ciepla.

2. W przypadku wystapienia nadplaty, Spoéldzielnia zobowigzana jest ja zwréci¢ w terminie 14
dni od daty dostarczenia przez uzytkownika lokalu o§wiadczenia o formie jej zwrotu, o ile na
danym lokalu nie cigzg zadne zaleglo$ci wobec Spotdzielni. W takim przypadku nadptata
zostaje zaliczona na splatg najdale] wymagalnego zadtuzenia.

3. W przypadku wystapienia doplaty do wniesionych zaliczek, uzytkownik winien ja uregulowac
w catosci, jednorazowo w terminie do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. W uzasadnionych
przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika doplata moze by¢ rozlozona na raty.

4. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow CO i CWU winne by¢ zgloszone do
Spoldzielni w terminie 14 dni od daty dorgczenia tych rozliczen.

5. Uzytkownik jest obcigzany kosztami sprawdzenia urzgdzenia rejestrujgcego, wykonanego na
jego zlecenie lub kosztami poniesionymi na skutek nieuzasadnionej reklamacji.

6. W uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o innym sposobie rozliczenia
kosztow dostawy ciepla.

§24
Kazdy uzytkownik lokalu w Spotdzielni jest zobowigzany do przestrzegania i respektowania
niniejszego regulaminu.

§25
1. Regulamin i tekst jednolity obowigzuje od 01.01.2024r.

2. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwalg Nr 10/2024 w dniu 24.10.2024
roku.

3. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc: Regulamin rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej
Nad Odra we Wroctawiu z dnia 07.12.2022 roku. uchwata Rady Nadzorczej Nr 14/2022.




