Uchwala nr :/l;i./2024

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odrg” we Wroctawiu
z dnia #6...01:.2024 r. w sprawie zmiany Regulaminu Rozliczen kosztow dostawy
wody i odprowadzania Sciekéw w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Odra” we Wroclawiu

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie art. 46 § 2 ustawy Prawo Spéldzielcze oraz § 69
pkt.8 Statutu Spétdzielni, postanawia:

§ 1

Zatwierdzi¢ zmieniony Regulamin Rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzania
sciekow w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odra” we Wroclawiu stanowigcy
zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchyli¢ uchwate Rady Nadzorczej nr 16/2013 z dnia 05.12.2013r. w sprawie Regulaminu
Rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekéw w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Odrg” we Wroclawiu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i ma zastosowanie do okreséw rozliczeniowych
poczawszy od dnia 01.01.2024r.
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REGULAMIN

Rozliczania kosztéw zaopatrzenia w zimna wod¢
i odprowadzania $ciekow z uzytkownikami lokali mieszKkalnych i uzytkowych w
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nad Odr3" we Wroclawiu

-~

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 648
z p6Zniejszymi zmianami),

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.1208
z p6Zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7.06.2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
sciek6w. (tekst jednolity Dz. U. 2020 r. poz. 2028 z pézniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz. U. 2022 r. poz. 1225 z pOzniejszymi
zmianami).

Statut Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odrg" we Wroclawiu. i
Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadow pomiarowych z 22 marca 2019 r. (Dz.U. 2 2019. Poz. 759)

Ustawa prawo o miarach z 11 maja 2001 r. wraz ze zmianami (Dz.U. z 2001, Nr 63, Poz. 636)
Umowy zawarte mi¢dzy Spétdzielnia, a Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji
we Wroctawiu Sp. z o.0.

Postanowienia ogélne

§1

Przez uzytkownika lokalu - nalezy rozumieé cztonka Spoldzielni lub os6b nie bedacych
cztonkiem, a posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu, wlasciciela lokalu, najemce lokalu oraz
osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw i ponoszenia oplat za zuzyta wode¢ oraz
odprowadzone Scieki przez uzytkownikéw lokali, oraz na cele zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej (sprzatanie, remonty, utrzymanie zieleni i inne cele gospodarcze). lo§¢
odprowadzonych $ciekéw réwna sie iloéci dostarczonej wody. Cena za 1 m3 wody obejmuje
koszty dostawy wody jak i koszty odprowadzenia $ciekow. ;
Rozliczania kosztéw zimnej wody dokonuje si¢ nieruchomosciami (budynkami), dla ktérych
ilogé wody na wejéciu do budynku mierzona jest urzadzeniami pomiarowymi (wodomierzem
gléwnym - budynkowym), w taki sposob, zeby zostaly pokryte przez uzytkownikow lokali petne
koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy wody wg faktur dostawcy.

W przypadku budynkéw, w ktérych jest wiecej wodomierzy glownych rozliczeniu podlega suma
wartosci licznikéw glownych.

Z uwagi na to, ze Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawcg wody wg wodomierza glownego
(budynkowego ), a z uzytkownikami lokali wg wskazan wodomierzy zainstalowanych w
szachtach lub lokalach (mieszkaniach, uzytkowych itp), wodomierze te traktowane s3 jako
podzielniki kosztow. Réznica migdzy zbiorczym zuzyciem wody wg wodomierza gtéwnego
(budynkowego) i sumg wskazafi wodomierzy indywidualnych w lokalach jest kosztem wody
niezbilansowanej. Roéznice te Spéidzielnia rozlicza z uzytkownikami lokali w danej
nieruchomosci proporcjonalnie do zuzytej ilosci wody w poszczegblnych lokalach. Sposéb
rozliczania réznicy ustala Spétdzielnia zgodnie z dyspozycja art. 26 ust 3 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode.

Do rozliczei wody moga by¢ stosowane tylko wodomierze, ktore posiadaja wazng cechg
legalizacyjna. Okres waznosci legalizacji dla wodomierzy liczy si¢ od 1 stycznia nastgpnego roku
po legalizacji i wynosi 5 lat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Przedsigbiorczosei i Technologii
w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych z 22 marca 2019 r. (Dz.U.
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Zasady rozliczania kosztéw podgrzewania cieplej wody uzytkowej (CWU) okreslone sg w regulaminie

iz

22019. Poz. 759, tabela nr 1, poz. 22. Po uplywie tego okresu cecha legalizacyjna traci waznosé,
urzadzenie pomiarowe wymaga legalizacji czyli wymiany na nowy.

§2

Rozliczanie kosztéw wody z uzytkownikami lokali, Spétdzielnia dokonuje wg wskazan

wodomierzy traktowanych, jako podzielniki kosztéws; zainstalowanych w szachtach lub w lokalu

na wszystkich punktach poboru wody w lokalu. Rozliczefi dokonuje si¢ wg odczytu wskazat z

wodomierzy pod warunkiem, ze wodomierze posiadaja wazng ceche legalizacyjna, sa sprawne i

posiadajg nienaruszong plombe .

Uzytkownicy lokali ktérzy:

* nie posiadaja wodomierzy,

* lub u ktérych wodomierze sg niesprawne,

* czy tez wodomierze, ktére nie zostaly zalegalizowane w terminie z winy uzytkownika,

* nie udostepnili wodomierzy do odezytu z powodu nieobecnosci,

rozliczani s3 wg ryczattowego zuzycia wody (§ 3 ust. 1).

Rozliczenie wody odbywa si¢ w oparciu o odczyt wskazan wodomierzy, wykonany przez

Spoétdzielnig/firme raz w roku na koniec grudnia.

Spotdzielnia wykonuje odczytéw wodomierzy przez osoby/firme upowaznione bezwzglednie raz

w roku po przez odczyt radiowy lub fizycznie w lokalach, w ktérych nie ma mozliwosci odczytu

zdalnego.

W przypadku niemoznosci dokonania odczytu na koniec roku z powodu nieobecnosci lokatora,

lokator zobowigzany jest do kontaktu ze Spétdzielnig do 14 stycznia.

Spétdzielnia zastrzega sobie prawo wykonania odczytéw kontrolnych bez zapowiedzi.

Uzytkownik zobowiazany jest udostepni¢ Spotdzielni wodomierz w celu wykonania odczytu

wskazan zuzycia wody i dokonania kontroli jego pracy.

W przypadku niemoznosci dokonania odczytu /kontroli wodomierzy:

* za pierwszym nieudostgpnieniem lokalu do odczytu - Spétdzielnia rozlicza uzytkownika wg
sredniego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego;

* za drugim nieudostgpnieniem lokalu do odczytu - Spétdzielnia rozlicza uzytkownika wg
ryczattu* podanego w § 3 ust 1 W przypadku wystapienia awarii na instalacji wodociggowej na
czg$ciach wspdlnych nieruchomosci - ilosé utraconej wody w wyniku awarii, obliczonej i
uzgodnionej z dostawca, odejmuje si¢ od ilosci wody wykazanej na wodomierzu gtéwnym
danego budynku (budynkéw) i obciaza koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

§3

Uzytkownicy nie posiadajacy wodomierzy rozliczani sa na podstawie wyliczenia ryczattowego
bedacego réwnowartoscia :
« dla lokali mieszkalnych:

a) dla wody zimnej 7,5 m3/na 0s6b */na miesiac,

b) dla wody cieplej 4,5 m3/ na 0séb */na miesigc
* dla lokali uzytkowych na podstawie Norm Zuzycia w Polsce wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody
(Dz. U. Nr 8, poz. 70)
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu odmawia udostepnienia lokalu w celu montazu, wymiany
wodomierza z powodu uptywu terminu legalizacji oraz odezytu licznika(éw) zuzycia wody
nalicza si¢ ryczalt powigkszony o 100% wg § 3 ust 1.
W przypadku posiadania 2 lub wigcej wodomierzy i stwierdzeniu niesprawnosci jednego
wodomierza nalicza si¢ $rednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego na tym
wodomierzu.

Zasady rozliczania kosztow cieplej wody i ustalanie zaliczek za wode

§4
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowe;j.
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Zasady rozliczania kosztow zimnej wody i odprowadzania Sciekow

§5

| Koszty zwigzane z wodg dzielimy na:

a) Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji we Wroclawiu za dostarczang wodg i odprowadzone Scieki - wg
cen dostawcy za 1m3,

b) optate abonamentows - rozliczang w kosztach eksploatacji nieruchomosci.

c) oplate za wody opadowe - rozliczang w kosztach eksploatacji nieruchomosci.

2. Koszty wynikajace z faktur od dostawcy wody rozliczamy:

a) Wg zuzycia wody w danym lokalu wg wskazan wodomierzy indywidualnych wg aktualnych
cen,

b) Koszty wody niezbilansowanej i odprowadzania $ciekoéw tj. réznic ze wskazan migdzy
wodomierzem gtéwnym, a wodomierzami indywidualnymi rozlicza si¢ z uzytkownikami
lokali w danej jednostce rozliczeniowej proporcjonalnie do zuzycia iloci wody w
poszczegdlnych lokalach,

Zasady ustalania i rozliczania zaliczek

§6

1. Optaty za ciepla i zimng wodg ustalane sa zaliczkowo na okres zwany okresem rozliczeniowym.
Zmiany kosztéw spowodowane zmiana cen od dostawcy skutkuja zmiang zaliczek na woda zimng
i ciepta w trakcie okresu rozliczeniowego.

2 Whiesienie reklamacji odnosnie kosztow lub ilosci zuzycia wody nie skutkuje odroczeniem
terminu platnosci.

3. Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia zaliczki w pelnej wysokosci. Nie wplacenie zaliczki
w pelnej wysokosci spowoduje powstanie zalegtosci, od ktérej beda liczone odsetki za zwloke.

4. Spotdzielnia na wniosek uzytkownika lokalu moze zmieni¢ zaliczke.

50 Zaliczki dla wody zimnej i cieptej ustalane s3:

a) dla zimnej wody 3 m3/ osobg */m-c
b) na podgrzanie cieptej wody 2 m3/ osobg */m-c
Zaliczki rozliczane sa dla wody zimnej i cieptej - raz w roku, na koniec grudnia.

6. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody dostarczane jest po wykonaniu odczytéw wodomierzy. W
przypadku wystapienia nadptaty, Spéldzielnia zobowiazana jest jg zwrbci¢ w terminie 14 dni od
daty dostarczenia przez uzytkownika lokalu oéwiadczenia o formie jej zwrotu, o ile na danym
lokalu nie ciaza zadne zaleglosci wobec Spotdzielni. W takim przypadku nadplata zostaje
zaliczona na splate najdalej wymagalnego zadtuzenia. W przypadku wystapienia dopfaty do
whiesionych zaliczek, uzytkownik winien j3 uregulowa¢ w catosci, jednorazowo w terminie do
14 dni od daty otrzymania rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek
uzytkownika doptata moze by¢ roztozona na raty. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia
winne byé zgloszone do Spétdzielni w terminie 14 dni od daty dorgczenia rozliczenia.

7. Uzytkownik jest obcigzany kosztami sprawdzenia urzadzenia rejestrujacego, wykonanego na jego
zlecenie lub kosztami poniesionymi na skutek nieuzasadnionej reklamacji.

8.  Uzytkownik opuszczajacy lokal jest rozliczany wg wskazan wodomierzy odnotowanych w
protokole zdawczo - odbiorczym lokalu. Celem powyzszego rozliczenia uzytkownik
zobowiazany jest do wskazania adresu do korespondencji. W przypadku niedostosowania si¢ do
powyzszego uzytkownik opuszczajacy lokal zostanie rozliczony do czasu opuszczenia lokalu wg
$redniego zuzycia roku poprzedniego.

9. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego polegajacej na
zamianie lub zbyciu lokalu bez wiedzy Spétdzielni, wszelkie skutki rozliczen przejmuje nastgpca.

10. Dla lokali uzytkowych zaliczki na zimng wode i ciepla wode uzytkowa rozlicza si¢ wg tych
samych zasad jak dla lokali mieszkalnych. Dla lokali uzytkowych po dokonaniu rozliczen
budynku wystawia si¢ fakturg VAT korygujaca.

11. Dla lokali uzytkowych rozliczenie wody przy stwierdzeniu zepsutego wodomierza nastgpuje wg
$redniego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a w razie braku sredniego zuzycia na
podstawie przecigtnych norm w lokalach ustugowych podanych wg Rozporzadzenia Ministra
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12.
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14.

b5

10.
11.

Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody
(Dz. U. Nr 8, poz. 70).

Uzytkownik moze zlozy¢ reklamacje rozliczenia w ciagu 14 dni od daty jego otrzymania.
Reklamacja zawierajgca uzasadnienie powinna by¢ ztozona pisemnie.

Whiesione reklamacje beda rozpatrywane w terminie 30 dni od daty ich przyj¢cia.

Jezeli w wyniku reklamacji nastapita korekta rozliczenia indywidualnego lokalu, to réznica
pomiedzy pierwotnym, a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub pomniejsza koszty
nastgpnego okresu rozliczeniowego danego budynku z uwzglednieniem cen obowigzujgcych w
danym okresie rozliczeniowym. Korekty te maja wptyw na wynik niezbilansowanej wody.
Naliczane zaliczki mozna zmieni¢ w uzasadnionych przypadkach w danym okresie
rozliczeniowym poprzez wypetnienie odpowiedniego druku w Spétdzielni. Deklarowane przez
uzytkownikéw lokali zaliczki na wode obowigzuja w danym okresie rozliczeniowym.

Odpowiedzialnos¢ uzytkownika lokalu
§7

Uzytkownik zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia wodomierza przed zniszczeniem i
uszkodzeniem, do dbatosci o jego stan techniczny, do kontrolowania jego pracy.

Wodomierz winien by¢ zamontowany na wewnetrznej instalacji rozptywowej za gtéwnym .
zaworem odcinajgcym mieszkanie od pionu zasilajacego. Za przygotowanie dost¢pu do wymiany
wodomierza odpowiedzialny jest uzytkownik lokalu jezeli wodomierz znajduje si¢ w lokalu.

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza, uzytkownik powinien niezwlocznie
powiadomi¢ o tym Spoldzielnig, ktéra zobowigzana jest naprawi¢ wzglednie wymienié
wodomierz.

Na okres wymiany wodomierza Spoldzielnia ustala optaty za wod¢ wg §6 ust. 5 niniejszego
regulaminu.

W przypadku stwierdzenia podczas wykonywania odczytow przez pracownika Spétdzielni/firme,
zerwania plomby, lub stwierdzenia dzialania na wodomierz magnesem, manipulacji przy
wodomierzu lub innych dziatani mogacych mie¢ wpltyw na zuzycie wody, Spoldzielnia ustala
odptatnos¢ w wysokosci ryczaltowej za okres od ostatniego odczytu do czasu zamontowania
nowego wodomierza lub naprawy obecnego wg zasad okreslonych w § 3 ust. 2. Nalezno$¢ wg
ryczattu nie podlega rozliczeniu, ale bierze udzial w wodzie niezbilansowanej, a podany odczyt
bedzie stanem poczatkowym dla dalszych rozliczen.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierzy lub przerébki
instalacji wodociggowej przed wodomierzem, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami
doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego, niezaleznie od obowiazku zaplaty oplaty
ryczattowej okreslonej w § 3 ust. 2 za caly okres rozliczeniowy.

W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia wodomierza, uzytkownik zostanie rozliczony
wg zuzycia ryczaltowego za caly okres rozliczeniowy zgodnie z § 3 ust. 2.

W przypadku zastrzezen uzytkownika lub Spéldzielni odnosnie wskazan wodomierza,
Spotdzielnia dokona jego demontazu i przekaze do ekspertyzy. Gdy zastrzezenia begda stuszne
koszty ekspertyzy w okresie gwarancji pokryje firma dokonujagca wymiany i montazu, a po
okresie gwarancji wymiana dokonywana jest w ramach oplat eksploatacyjnych. W przypadku
niestusznych zastrzezen ze strony uzytkownika koszty ekspertyzy oraz inne (montaz, plomba)
pokrywa uzytkownik lokalu.

Wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych, uzytkowych oraz w pomieszczeniach
wspdlnych jest pokrywana w optatach eksploatacyjnych przez uzytkownikéw lokali danej
nieruchomosci.

Wszystkie wodomierze znajdujace si¢ w budynku biorg udziat w rozliczeniu.

W przypadku, gdy podczas kontroli przeprowadzonej przez upowaznionych pracownikow
Spéldzielni, stwierdzono przepuszczanie wody przez spluczke we, zawory itp., z rOwnoczesnym
brakiem wskazania zuzycia wody przez wodomierz - lokal bedzie obciazony dodatkowo
ryczaltem w wysoko$¢ Sm3 w okresie rozliczeniowym i w okresie nastgpnym, az do czasu

usunigcia usterki w wymiarze statym 5 m3/miesiac. .
/
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Okresowa legalizacja urzadzen pomiarowych wody

§8

1.  Obowigzek legalizacji wodomierzy z modutem do odczytu radiowego nalezy do Spétdzielni. W
zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci indywidualnego legalizowania wodomierzy z
modutem radiowym przez uzytkownikéw lokali.

2. Montaz wodomierzy z modutem radiowym w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, wymiang,
naprawe, konserwacje, legalizacje dokonuje si¢ zgodnie z obowiazujacymi normami, instrukcjg i
zaleceniami dostawcy urzadzen pomiarowych wody.

3. Wymiana wodomierzy z modulem radiowym przez Spéidzielni¢ dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych nastgpuje w ramach wplat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali w oplatach
eksploatacyjnych za legalizacje licznikow.

4. Spotdzielnia okresla dobor wodomierzy z modutem radiowym, ich wielkosci, klasy doktadnosci,
spos6b montazu oraz dostawce. Wodomierze z modulem radiowym montowane przez
Spétdzielnig powinny by¢ jednakowej klasy doktadnoéci, jednego producenta, aby
zagwarantowa¢ prawidtowe odczyty w zasobach Spotdzielni.

5.  Uzytkownik lokalu nie moze sam wymieni¢ wodomierzy z modutem radiowym.

6. Dostawce wodomierzy z modutem radiowym lub wybor firmy do legalizacji urzadzef
pomiarowych wody, Spétdzielnia wybiera w drodze przetargu ofertowego.

7. Wodomierz z modutem radiowym montowany jest W takim miejscu, zeby byt mozliwy staly i .
petny dostep w celu montazu, dokonywania odczytow i kontroli jego dziatania.
8. Po zamontowaniu wodomierza Spétdzielnia zakiada plombe w celu zabezpieczenia wodomierza

przed niepozadang manipulacjg.

9.  Po uplywie waznosci cechy legalizacyjnej wodomierzy i/lub modutéw radiowych Spétdzielnia,
zleca legalizacj¢ lub wymiang na nowe w zaleznodei od ich stanu technicznego. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Spotdzielnia.

10. Nie wykonanie przez Spéidzielnie wymiany wodomierza z winy uzytkownika (nie udostgpnienie
mieszkania do wymiany wodomierza) spowoduje rozliczenie wody ryczattem, tak jak mieszkania
bez wodomierzy. Ryczalt nie podlega rozliczeniu, jest on uwzgledniony w rozliczeniu wody
niezbilansowane;j.

Ustalenia Koncowe

§9

igzuje 0d 01.01 2024 r. wprowadzony uchwatg Rady Nadzorczej

..... A .....z dnia .9 C. M. M. 1. :

2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc: Regulamin rozliczen kosztow
dostawy wody i odprowadzania $ciekow w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odra" we
Wroctawiu z dnia 05.12.2013 roku. uchwata Rady Nadzorczej Nr 16/2013.

1. Regule;mjn i tekst jednolity obow
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