Uchwata nr .12/2025

Rad Nadzorczej Spoldmelm M;eszkamowe; ,,Nad Odra” we Wroclawm
z dnia . 1{ {4
Spoldnelm Mieszkaniowej ,,Nad Odr3” we Wroclawiu

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie art. 46 § 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 69 pkt..
10 lit. ¢) Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nad Odra” we Wroctawiu [dalej jako
,,Spoldzielnia”], postanawia: '

§ 1

Wprowadzi¢ nastepujace zmiany w tresci obowigzujacego w Spoldzielni Regulaminu
Gospodarki Finansowej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odrg” we Wroctawiu przyjetego
uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 6/2009 z dnia 4 marca 2009 r.:

1. Dziel I Podstawa prawna otrzymuje nast. brzmienie:
— Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U.2024 poz. 593 z

pozniejszymi zmianami)

—  Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.2024.poz.
558 z p6zniejszymi zmianami)

— Statut Spétdzielni

— Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 120 z
pOzniejszymi zmianami)

§2

Przyja¢ tekst jednolity Regulaminu Gospodarki Finansowej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Nad
Odra” we Wroclawiu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Obecnych 3 ..... _
Z.a uchwala glosowato - -
Przeciw uchwale glosowato .. ...

Sekretasz Przewodniczacy
Rady Nadzerczej Rady Nadzorczej
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Regulamin Gospodarki Finansowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Odrg” we Wroctawiu

Regulamin Gospodarki Finansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odra” we Wroclawiu

Dzial 1 Podstawa prawna

— Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U.2024 poz. 593 z
pozniejszymi zmianami)

— Ustawa z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.2024.poz. 558 z
poOZniejszymi zmianami)

— Statut Spotdzielni

- Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 120 z
pbéZniejszymi zmianami)

Dzial I1 Postanowienia ogélne

§1
1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich
czlonkow. Dziatalnos$¢ Spotdzielni jest finansowana:
1.1. funduszami tworzonymi w spotdzielni,
1.2. innymi $§rodkami finansowymi.
§2
1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
okreslajacych:
1.1. cele i zadania rzeczowe,
1.2, wielkos¢ naktadéw, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych,
1.3. Zrddla finansowania nakladéw.
2. Okreslenie szczegolowych zasad i trybu opracowywania projektéw planéow oraz
uchwalenie tych planéw nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.

§3

1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Form¢ i sposob ewidencji ksiegowej okreslajg
przyjete przez Zarzad Spéldzielni zasady polityki rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spoéldzielni podlegajg badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo Spoéldzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoldzielni, o ile zachodzi taka
potrzeba, dokonuje Rada Nadzorcza



4. Roczne sprawozdanie finansowe lacznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli bylo przez niego
badane) wyklada sie w lokalu Spotdzielni co najmniej 21 dni przez terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrywane i zatwierdzone w celu umozliwienia cztonkom
Spoétdzielni zapoznanie si¢ z nim. =

§4
Ustalenie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na podstawie
Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§5
Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwalych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedhug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowigzujacymi.

§6

1. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ wedlug stawek okreslonych przez
Zarzad dla poszezegdlnych srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz zasad polityki rachunkowosci z uwzglednieniem przepiséw powszechnie obowiazujacych.

2. Odpisy amortyzacyjne srodkéw trwalych niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych oraz
koszty ich remontow obciazaja koszty dziatalnosci, ktérej srodki te stuza.

§7

1. Do spo6ldzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sig:

1.1. budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych

1.2. budynki niemieszkalne (pawilony wolnostojgce)

1.3. obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place
zabaw. boiska, $mietniki, tarasy, ktore sg funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych

1.4. grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

2. Obiekty wchodzace w sklad zasobow mieszkaniowych sf'mansowane zostaly ze srodkow
cztonkow i wiascicieli lokali oraz wktadéw budowlanych. '

3. W mys$l art. 16 ¢ pkt. 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych spétdzielcze
zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy
o spbldzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy, ktérymi zostaly
sfinansowane.

§8

1. Koszty wlaczonych do obowigzkéw Spoldzielni remontow spoldzielczych zasobow
mieszkaniowych sa finansowane $rodkami funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

2. Koszty modernizacji budynkéw mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz obiektow
infrastruktury technicznej bezposrednio z nimi zwigzanych przypadajace na lokale:

" 2.1. na warunkach spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu sa finansowane
uzupeniajacymi wkladami czlonkéw na wkiady budowlane oraz uzupelieniem funduszu

zasobow mieszkaniowych,



2.2. stanowigce odrebna wiasnos¢ sg finansowane uzupeiniajacymi wplatami wiascicieli lokali
potozonych w modernizowanych budynkach, ,
2.3. wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wlasne Spéldzielni sa finansowane $rodkami
funduszu zasobowego Spoétdzielni. "
3. Koszty modernizacji budynkéw niemieszkalnych oraz obiektéw infrastruktury technicznej nie
zwigzanej bezposrednio z budynkami mieszkalnymi sa finansowane sSrodkami funduszu
zasobowego Spoldzielni. ‘
4. Srodki na inwestycje, ktore maja shuzyé¢ potrzebom wiasnym Spoldzielni, a w szczegélnosci
uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi pochodza z srodkéw funduszu
zasobowego Spoldzielni i sa okreslane planem inwestycyjnym przez Rade Nadzorcza.

§9
1. Prawo do pozytkdw z majatku wspolnego Spoéldzielni i jej dziatalnosci przystuguje kazdemu
czlonkowi Spoéldzielni. Zasady rozliczania tych pozytkéw oraz sposob ich wykorzystania
okresla Rada Nadzorcza.
2. Prawo do pozytkow z nieruchomosci wspolnej przystuguje wlascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udzialu w nieruchomosci wspolne;j.
3. Pozytki nalezne wlascicielom lokali w danej nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie kosztow

utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz utrzymanie tych lokali.

§ 10
Dzialalno$¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okreslonym art. 42 ustawy o rachunkowosci)
jest ewidencjonowana i rozliczana w podziale na dzialalnosci (np. gospodarka zasobami
mieszkaniowymi), z ktéorymi wigza si¢ poszczegdlne operacje. Wynik dzialalnosci operacyjnej i
finansowej zwigzany z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody tej
gospodarki. Pozostaly wynik dzialalno$ci operacyjnej i finansowej rozlicza si¢ jako wynik
finansowy Spoldzielni

§11
Spoldzielnia samodzielnie gospodaruje wielkodcig $rodk6w na wynagrodzenia stosownie
do potrzeb swej dzialalnosci w ramach limitow przewidzianych w planach gospodarczo-
finansowych. Regulamin wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu
Pracy i innych powszechnie obowigzujacych uregulowan prawnych w tym zakresie, w zakresie
dotyczacym Zarzadu — Rada Nadzorcza.

Dzial 111 Dzialalno$¢ Spéldzielni
; § 12
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ zgodnie ze statutem w zakresie:
1.1. inwestycji mieszkaniowych 1 niemieszkaniowych
1.2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,



1.3. dzialalnosci spoltecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,

1.4. innej dziatalnosci

. Dzialalnoéci wymienione w pkt. 1.1. — 1.3. prowadzone przez Spéldzielni¢ na rzecz jej
czlonkéw sa rozliczane z czlonkami wedlug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez
Spoéldzielnie.

. Jezeli niektore rodzaje dziatalnosci Spéldzielni sa prowadzone w celu osiagnigcia dochodu
to koszty i przychody tych dziatalnosci wyodrgbnia si¢ ewidencyjnie.

§13

. W ewidencji i rozliczeniach nie wyodrebnia si¢ kosztow Zarzadu — sg one ewidencjonowane
razem z kosztami administracji ogolnej w pozycji koszty ogélne.

. Podzialu kosztow ogdlnych na poszczegolne rodzaje dziatalnosci dokonuje Zarzad.

§ 14

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglgdnieniem wymagan

wynikajacych z:

1.1. obowigzkéw Spotdzielni jako whasciciela i zarzadey nieruchomosci,

1.2. struktury organizacyjnej Spoldzielni zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza,

1.3. planéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

1.4. zasad rozliczania kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg.

. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sg dokonywane

w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli jednak w ciggu roku

nastepuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wczesniej

zakladanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali. {

. Oplaty pobierane od czlonkéw moga by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez

Spoéldzielnig, jezeli Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym przeznaczy na ten

cel czesé¢ pozytkéw z majgtku wspélnego Spéldzielni i innych jej dzialalnosci. Jednakze

dotyczy to tylko skladnika oplaty eksploatacja.

. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec roku

zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 15

. Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna jest prowadzona z uwzglgednieniem wymagan
_ wynikajacych z:

1.1. merytorycznego programu tej dziatalnosci uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza,

1.2. planéw rzeczowo-finansowych.

. Koszty dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej sa finansowane funduszem dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.



§16
1. Inna dzialalnosé jest prowadzona przez Spoldzielnie w szczegolnosci w zakresie zarzgdzania
nieruchomosciami nie stanowigcymi wlasnosé Spotdzielni.
2. Koszty tej dziatalnosci zmniejszajg koszty ogoélne Spoidzielni i w calosci sg finansowane
przychodami z zawartych uméw, a cala nadwyzka przychodéw nad kosztami powigksza
pozytki.

Dzial IV Fundusze

§ 17
Spotdzielnia tworzy fundusze:
Udziatowy,

u—y

2. Zasobowy,
3. Wkiadoéw budowlanych,
4. Naremonty zasobow mieszkaniowych,
5. Inne fundusze celowe
§18
. Fundusz udzialowy tworzony jest z wplat udzialéw czionkow.

=

Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu udzialéw bylym czlonkom w terminie ustalonym w statucie Spétdzielni,
2.2. pokrycia strat bilansowych Spotdzielni.
3. Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do finansowania
biezgcej dzialalnosci Spoéldzielni.
§ 19
Na fundusz zasobowy skladajg sie:
1. fundusz zasobowy w srodkach obrotowych,
2. fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe.

§ 20
1. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych powstaje z:

1.1. wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw,

1.2. rownowartosci przejetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych — Sf"ma.nsowanych= ze $rodkéw funduszy Spoéldzielni lub otrzymanych przez
Spétdzielnie nieodplatnie, _

1.3. przeniesienia skutkéw rewaloryzacji srodkow trwatych sprzedanych przez Spétdzielnie,

1.4. nadwyzek bilansowych Spéldzielni w kwotach okreslonych uchwalami Walnego
Zgromadzenia

2. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych pomniejsza si¢ o:



i

2.1. rtownowartoé¢  srodkéw  trwalych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spoidzielnig,

2.2. przeniesienie skutkow rewaloryzacji srodkow trwatych sprzedanych przez Spoldzielnie,

2.3. pokrycie straty bilansowej Spotdzielni, -

2.4. finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia
wspolnego uzytku, zagospodarowania terenow (mata architektura, place zabaw dla dzieci
itp.) stuzgce wspdlnie cztonkom Spotdzielni i wspotwlascicielom,

2.5. finansowanie budowy lokali dla wlasnych potrzeb Spéldzielni, w tym lokali na 51ed21bf;
1 warsztaty,

2.6. finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i zajmowanych na potrzeby wiasne
Spoldzielni w budynkach mieszkalnych oraz urzadzen technicznych i infrastruktury im
towarzyszgcej, jak rowniez budynkéw niemieszkalnych.

Wolne srodki funduszu zasobowego wykorzystywane s3 na zaspokojenie zapotrzebowania

Spoéldzielni na Srodki obrotowe.

Zaangazowanie $rodkéw funduszu zasobowego w finansowanie Kkosztow budowy

lub utrzymania lokali objetych tytulem spoldzielczego prawa do lokalu jest mozliwe

na zasadach okreslonych w § 20 ust.1.4.

. Zaangazowanie S$rodkéw funduszu zasobowego w formie udzialow (akcji) Spoldzielni

w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli:

— przystapienie Spoldzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwalg Walnego
Zgromadzenia

— kwota zaangazowania okre$lona zostata uchwala Walnego Zgromadzenia

Jesli posiadane przez Spoldzielnie srodki funduszu zasobowego sg wigksze od biezgcych

potrzeb zwigzanych z dziatalnoscia Spotdzielni, to nadwyzki te sa wykorzystywane na:

— lokaty terminowe w banku,

— zakup obligacji Skarbu Panstwa,

O sposobie wykorzystania nadwyzek $rodkéw funduszu zasobowego decyduje Zarzad

Spoéldzielni. Przychody Spéldzielni z oprocentowania lokat powig¢kszajg przychody

finansowe.

§ 21

. Fundusz zasobowy w srodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe tworzony jest z:

1.1. aktualizacji wartosci srodkow trwatych wg powszechnie obowigzujacych przepisow.
Fundusz ulega pomniejszeniu gdy nastapi:
2.1. umorzenie $rodkéw trwatych zasobow mieszkaniowych sfinansowanych funduszem

zasobowym w $rodkach trwalych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.

§ 22
Fundusz wkladéw budowlanych tworzy sig¢ z:



1.1. wktadow budowlanych wniesionych przez cztonkow Spoétdzielni,

1.2. srodkéw funduszu zasobowego w srodkach trwalych stanowigcych zasoby mieszkaniowe
przenoszonych na poczet wktadéw budowlanych,

1.3. zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego przenoszonego w zwiazku z przeksztalceniem
prawa do lokalu,

1.4. uzupehien wkladow budowlanych z tytutu modernizacji budynku,

1.5. waloryzacji wkladéw budowlanych w zwiazku ze zdaniem lokalu Spétdzielni,

1.6. aktualizacji wartosci srodkow trwalych wg powszechnie obowigzujacych przepisow.

. Fundusz wkladow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu wkiadéw budowlanych,

2.2. zaliczenia wkiadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan czlonka,

2.3. naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wkiadéw budowlanych z tytutu sptat
ratalnych,

2.4. uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich wartosci
rynkowej,

2.5. przeniesienia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu na prawo wiasnosci,

2.6. umorzenia wkladu budowlanego zasobow mieszkaniowych nie podlegajacych amortyzacji
i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§ 23
. Wielko$¢ wymaganych wkladéw budowlanych, jakie sa zobowigzani wnosi¢ czlonkowie
oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkladéw okresla odr¢bny regulamin uchwalany przez
Radg¢ Nadzorcza.
Srodki  funduszu  wkladow  budowlanych ~moga by¢  wykorzystywane tylko
na finansowanie kosztéw budowy badz modernizacji lokali dla cztonkow, ktorzy je whiesli.
. Jezeli wnoszone przez czlonkéw zaliczki na poczet wymaganych wkladow
budowlanych przewyzszajg biezaco ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty inwestycji
i mozliwe jest wykorzystanie tych nadwyzek jako lokat terminowych w banku,
to oprocentowanie od tych lokat jest zapisywane na dobro wkladéw czlonkéw, ktdrzy wniesli
wplaty z nadwyzka.

§ 24
. Obowiazek tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wynika z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Fundusz ten Spoldzielnia tworzy na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych mienie
Spoldzielni. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spotdzielni. Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie srodkow
finansowych na utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie technicznym.

§25



Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1.1. odpiséw dokonywanych w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
wysoko$¢ tych odpiséw ustala corocznie Rada Nadzorcza,

1.2. kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale w zasobach
Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych,

1.3. wplat na dofinansowanie remontow,

1.4. zwrotu udzielonych bonifikat przy przeksztalceniu prawa do lokalu,

1.5. nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

1.6. zaliczek wnoszonych przez whascicieli lokali stanowiacych odrgbng wiasnosé,

1.7. zaliczek cztonkéw spotdzielni i wiascicieli lokali

§ 26

. Odpisy kosztowe, o ktérych mowa w § 22 ust. 1.1 nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy, lokali wlasnych Spétdzielni.

. Wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych powinna

uwzgledniac:

2.1. faktyczne potrzeby remontowe, kiore sa okreslane w corocznych planach gospodarczo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza, a wynikajg z wieloletniego programu
rewitalizacji zasobow Spéldzielni oraz biezacych przegladéw budynkow,

2.2. stan nie wykorzystanych $rodkéw funduszu z roku poprzedniego.

. Zmiana stawek odpiséw w ciggu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza

w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach.

. Nie dokonuje si¢ odpiséw dla lokali stuzacych dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Remonty finansowane sg funduszem na ta dziatalnos¢.

. Stawki odpiséw na fundusz naliczany dla lokali moga by¢ ustalane jednolicie dla zasobow

objetych wspélnym rozliczaniem kosztéw eksploatacji badZ tez réznicowane w zaleznosci

od potrzeb wg nieruchomosci.

' § 27

Srodki funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych moga by¢ wykorzystywane tylko

na finansowanie zaliczonych do obowigzkéw Spéldzielni remontoéw zasobéw mieszkaniowych.

. Funduszem nie finansuje sie:

2.1. remontéw i napraw obeigzajacych uzytkownikéw i wilascicieli lokali okreslonych

w regulaminie okreslajagcym obowiazki Spéldzielni i jej cztonkéw w zakresie napraw lokali.
remontow $rodkow trwalych nie zaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych.

§ 28
. Funduszem na remonty zasobow mieszkaniowych finansuje sie:



1.1. koszty remontéw i modernizacji zasoboéw mieszkaniowych z wyjatkiem modernizacji
pokrytej funduszem zasobowym lub wkiadow,

1.2. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

1.3. wymiang i zakup nowych srodkéw trwalych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych,

1.4. pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu zasobowego i udziatlowego,

1.5. udzielenie pozyczek na sfinansowanie wymian lub zakupu urzadzen technicznych
nalezacych do obowigzkéw czlonkéw Spoéldzielni wynikajacych z planu gospodarczo-
finansowego. _

Roboty remontowe mogg by¢ realizowane przez:

2.1. wykonawcow zewnetrznych (wytanianych zgodnie z zasadami organizowania przetargoéw
1 zlecania robot w SM ,Nad Odrg” zatwierdzonymi przez Rad¢ Nadzorczg),

2.2. wlasnych pracownikow,

. Ewidencj¢ rzeczowa wykonanych remontéw szczegélowo prowadzi Zarzad Spoéldzielni

w ksigzkach obiektow budowlanych.
§ 29

. Ewidencj¢ finansowa funduszu prowadzi si¢ na koncie syntetycznym 856 przychody po stronie

MA, rozchody po stronie WN. Saldo konto MA stanowi stan funduszu.

Dla celéow analiz i wlasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodow i rozchodéow
prowadzi si¢ ewidencje analityczng zgodnie z obowigzujacym w Spétdzielni planem kont.

W celu zabezpieczenia niezbednych informacji do wlasciwego zarzadzania, ustalania wysokosci
odpisow i oplat jak réwniez planowania prowadzi si¢ w systemie ,Koszty” ewidencj¢
szczegolowa.

Ewidencja ta uwzglednia podzial przychodow i rozchodéw funduszu na poszczegélne budynki.
Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu przechodzg na rok nastg¢pny.

Dzial V Uregulowania w zakresie naleznosci

§ 30

. Nie dokonuje si¢ odpisow aktualizujgcych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie tj.

naleznosci w oplatach za mieszkanie do wysokosci wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

Odpisy aktualizujgce tworzy si¢ na naleznosci w oplatach za lokale uzytkowe w najmie
po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich $ciggalnosci oraz po uwzglednieniu:

przyczyn zwloki w oplacie,

czasu zalegania z oplata,

wynikow indywidualnych monitéw oraz sytuacji platniczej kontrahenta.

Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na zadluzenia, o ktérych mowa wyzej, jezeli kontrahent zalega

w oplatach powyzej 6-ciu miesigcy.



3. Decyzje o uznaniu za niefciagalne od poszczegélnych diuznikow naleznosci Spoldzielni
podejmuje Zarzad Spotdzielni. Naleznosci niesciagalne, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32¢ ustawy z
29.09.1994 r. o rachunkowosci odpisuje si¢ w pozostate koszty operacyjne.

§ 31 -

1. Spéldzielnia ogranicza swoje roszczenia finansowe w stosunku do czlonka z tytutu roéznicy
miedzy wymaganym wkladem budowlanym a zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym,
w zwiazku z przeksztalceniem spoldzielczego lokatorskiego prawa Ww spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu na zasadach okreslonych w statucie. Umorzona czgsé
uzupelnienia wkladu stanowi zmniejszony przychéd na fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych.

2. W przypadku ustanawiania spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w trybie art. 15 ust. 1 lub 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spoldzielnia ogranicza
swoje roszczenia z tytutu wymaganego wkiadu mieszkaniowego do kwoty wktadu naleznego
z tytuhu wezesniej wygastego prawa do tego lokalu.

3. W przypadku ponownego ustanawiania spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego na rzecz
osoby, ktorej prawo do tego lokalu wygasto wskutek wykluczenia jej ze Spotdzielni,
Spoldzielnia moze ograniczy¢ swoje roszezenia z tytulu wkiadu wymaganego na dzien
ponownego ustanawiania prawa do lokalu do kwoty naleznego z tytutu wezesniej wygaslego
prawa do tego lokalu.

Dzial VI Postanowienia koncowe

§ 32
1. Traci moc dotychczasowy Regulamin Gospodarki Finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Odra” we Wroclawiu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 04.Q3_.2009 r. uchwalg Nr
6/2009. ' o=

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu A1 4R . 22 +, uchwalg

Nr /{5/2/023 i obowigzuje z dniem podjecia.



