SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
przetargu na prace remontowe 18 szt. balkonéw lokali mieszkalnych w budynkach
przy ul. A. Mlodnickiego 9-15, 12-20, 22-32, 34-40, 42-50, 50-305 Wroctaw

1. Zamawiajacy
Spoétdzielnia Mieszkaniowa “ Nad Odrg” 50 - 305 Wroctaw ul. Miodnickiego 36A tel. 71 73 73
376

2. Przedmiot przetargu.
Przedmiotem przetargu jest wykonanie remontéw 18 szt. balkonoéw lokali mieszkalnych w
budynkach przy ul. A. Mtodnickiego 9-15 12-20, 22-32, 34-40, 42-50 we Wroctawiu

3. Tryb postepowania - Przetarg nieograniczony — 1-etapowy.
Postepowanie prowadzone jest zgodnie z zapisami zawartymi w obowigzujgcym w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,NAD ODRA” Regulaminie organizacji przetargow.

4. Opis i zakres prac.
Zakres obszaru objetego planowanym remontem dotyczy wszystkich balkonow w
przedmiotowych budynkach przy ul. A. Mtodnickiego 9-15, 12-20, 22-32, 34-40, 42-50 we
Wroctawiu

Zastosowane rozwigzania przedstawiono w ,,Opinii technicznej dotyczacej stanu
technicznego konstrukcji garazy podziemnych, balkonéw zewnetrznych i wejsé do
budynkéw ul. Artura Mtodnickiego 9-15, 12-20, 22-32, 34-40, 42-50, 50-305 Wroctaw ” PJ
BALDER Sp. z o.0. ul. Ostrowskiego 7/109 53-238 Wroctaw, stanowigcej zatgcznik do
specyfikacji.

Etap| Roboty rozbiérkowe.

1. Ogrodzenie terenu pod remontowanymi balkonami

2. Zabezpieczenie okien i drzwi

3. Rozbidrka odspojonych okfadzin klinkierowych oraz cegiet klinkierowych wraz z odspojonymi
fugami i zaprawg

4. Usuniecie ztuszczen oraz luznych lub odspojonych fragmentéw betonu na czotach i spodach
balkonow

5. Usuniecie zdegradowanego tynku lub fragmentow wyprawy elewacyjne;j

6. Demontaz luksferow na balkonach, gdzie one wystepuja

7. Demontaz elementéw balkondéw lub wyposazenia, ktére kolidujg z wykonaniem napraw i
remontow, o ktérych mowa w pkt Etap Il

7. Wywoz i utylizacja gruzu i odpaddéw

Etap Il Remont balkonéw

1. Miejsca zarysowan konstrukcji ptyt wspornikowych nalezy zszy¢ pretami wklejanymi na
zywice, w miejscach, gdzie rysa ma rozwarcie wieksze niz 0,2 mm, a w miejscach mniejszych
rozwarc, rysy wypeti¢ zywicami poliuretanowymi lub ptynnymi szpachlami dedykowanymi do
napraw rys w betonie konstrukcyjnym

2. Naprawa piyt balkonowych (tacznie ze zbrojeniem) systemem naprawczym wybranego
producenta chemii budowlanej, wtacznie z: oczyszczeniem z rdzy pretow zbrojeniowych,
zabezpieczeniem antykorozyjnym, wykonaniem przeszpachlowan betonu aby nadac¢ otuline
zbrojeniu. W miejscach, gdzie prety zbrojeniowe zmniejszyty swojg srednice o wiecej niz 10%
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nalezy wykonac¢ zszywke. Przygotowanie podioza na czotach i spodach balkonéw pod
dwukrotne przemalowanie farbg elewacyjng silikonowg (szpachlowanie, wyréwnanie
podtoza)

3. Remont odptywow z balkondw w zakresie: oczyszczenia i udroznienia rur i wpustow,
wymiany uszkodzonych rur, uszczelnienia hydroizolacyjnego wpustow wraz z uciggleniem z
hydroizolacjg podptytkowg na balkonach, poprawienia skutecznosci osadzenia rur spustowych
w konstrukcji balkonu wraz ze szpachlowaniem od strony zewnetrznej balkonu,
uszczelnieniem wpiecia rur odptywow w rury spustowe orynnowania.

4. Remont elementéw klinkierowych balkonéw w zakresie: oczyszczenia cegietf, piytek
klinkierowych oraz fug z brudu oraz glonéw oraz wykwitéw solnych, wymiany uszkodzonych
ptytek lub cegiet, ponownym przemurowaniu fragmentéw muréw w miejscach luznych cegiet,
uzupetnienia brakujgcych zapraw klinkierowych oraz fug, wymiany odspojonych ptytek
klinkierowych oraz ponowne licowanie ptytkami w miejscach ich braku, hydrofobizaciji
powierzchni klinkieru i fug. Kolorystka cegiet i ptytek wg Weber Pomerania 250x120x50

5. Przemurowanie cegtami klinkierowymi miejsc po demontazu obecnych wypetnien z
luksferow

6. Montaz obrobek blacharskich na wszystkich zwienczeniach balustrad balkonéw, kolorystyka
wg wytycznych inwestorskich

7. Uszczelnienie stykdéw murowanych balustrad balkondw z wyprawg elewacyjng
uszczelniaczem dekarskim odpornym na UV w kolorze wskazanym przez zleceniodawce

8. Odtworzenie wyprawy elewacyjnej na wewnetrznych stronach murowanych balustrad
balkonéw tynkiem silikonowym gr. 2mm, baranek np Baumit, Arsanit, Quck Mix, Ceresit w
kolorze z palety barw danego producenta, wskazanym przez zamawiajgcego . Pierwsza
warstwa wyprawy elewacyjnej w tynku silikonowym barwionym w masie, druga warstwa z farby
elewacyjnej silikonowej w kolorze j.w. wskazanym przez zamawiajgcego..Zakres: od poziomu
cokotu do zwienczenia muréw zabudowy balkonéw oraz po obrysie od styku do styku z licem
elewacji wlasciwej

9. Gruntowanie i przemalowanie dwukrotne farbg silikonowag elewacyjng spodéw i czoét
wszystkich balkonéw produktami np Kabe, Baumit, Arsanit, Quck Mix, Ceresit w kolorze z
palety barw danego producenta, wskazanym przez zamawiajgcego

10. Odrestaurowanie balustrad stalowych na balkonach, na ktérych one wystepujg w zakresie:
oczyszczenia z korozji, brudu, glonéw, a nastepnie zabezpieczenia antykorozyjnego,
przemalowania natryskowego w kolorze wskazanym przez zleceniodawce

11. Naprawa wyprawy elewacyjnej w przestrzeni nie objetej pkt 8 w zakresie: oczyszczenia
elewacji z brudu glondw, likwidacji uszkodzen mechanicznych, zarysowan, peknieé,
uszczelenia uszczelniaczem dekarskich naroznikdw oraz stykéw ze stolarkg okienng,
drzwiowg, parapetami, spocznikiem balkonu, gruntowanie i przemalowanie catosci farbg
silikonowg elewacyjng np Kabe, Baumit, Arsanit, Quck Mix, Ceresit w kolorze z palety barw
danego producenta, wskazanym przez zamawiajgcego

12. Naprawa lub wymiana zniszczonych rur podtgczen odprowadzenia wody opadowej z
balkonoéw do rur spustowych wraz rewitalizacjg i uszczelnieniem przejS¢ przez ptyte balkonows i
mur okalajgcy wraz z hydroizolacjg od stronnych wewnetrznej dwusktadnikowg hydroizolacjg typu
KMB o gr. min.2-3mm oraz oktadzing klinkierowg od strony zewnetrzne;.

13. Wykonanie hydroizolacji podposadzkowej przeciwwodnej typu s$redniego wewnatrz
balkonéw. Zakres robét: skucie obecnej posadzki gresowej, przygotowanie powierzchni pod
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utozenie hydroizolacji podposadzkowej, wykonanie hydroizolacji podposadzkowej wewnatrz
balkonow z dwusktadnikowej hydroizolacjg typu KMB o gr. min.2-3mm. wraz z uszczelnieniem
wylotéw orynnowania, wywinieciem na Sciany obrysowe do wys. 15cm powyzej poziomu posadzki,
wtopieniem tasm wzmacniajgcych we wszystkich naroznikach wewnetrznych, stykach z
ramiakami okiennymi, spustem orynnowania. Docelowo hydroizolacja musi by¢ przykryta
wierzchnig warstwg posadzkowg typu ptytki gres ale jest to juz praca poza zakresem SIWZ.

14. Elewacja nad Balkonami: odbicie odparzonych i luznych elementéw wyprawy elewacyjnej
nad balkonami i przygotowanie powierzchni(gruntowanie), wykonanie warstwy zbrojonej z siatki z
widkna i przygotowanie powierzchni pod tynk, wykonanie tynku silikonowego typu baranek 1,5 mm,
malowanie wykonanych wypraw tynkarskich w kolorze zblizonym do elewaciji.

15. Balkony wewnetrzne $cianki klinkierowe: wyrownanie powierzchni wewnetrznej strony
scianek klinkierowych balkondw, poprzez zagruntowanie, wykonanie warstwy zbrojonej z siatki
widkna i przygotowanie powierzchni pod tynk, wykonanie tynku silikonowego typu baranek 1,5 mm,
malowanie wykonanych wypraw tynkarskich w kolorze wneki balkonowej (kolor biaty), wykonanie
wzmocnienia przy uzyciu pretéw zbrojeniowych oraz kotew chemicznych odspojonych scianek
bocznych balkonéw. Po 6 kotew na kazdy balkon.

16. Balkony Posadzki: wykonanie posadzki wraz z cokotem z ptytek gres 30x30 (kolor pieprz
i sol).

5. Dokumenty i oswiadczenia:

a) oferte na remont tarasu,

b) proponowany okres gwarancji, minimalnie 3 lat,

c¢) oswiadczenie o posiadaniu i zabezpieczeniu srodkéw finansowych do wykonania
zadania,

d) aktualny wypis z rejestru lub aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
potwierdzajgce dopuszczenie do obrotu prawnego w zakresie objetym przetargiem,

e) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zalegtosci podatkowych oraz
zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o braku zalegtosci w opfacaniu
sktadek na ubezpieczenia spoteczne,

f) oSwiadczenie o posiadaniu uprawnien niezbednych do wykonywania przedmiotowych
robot, niezbednej wiedzy i doswiadczenia, potencjatu finansowo-ekonomicznego i
technicznego, a takze zatrudniajg osoby zdolne do wykonania powyzszego zadania,

g) oswiadczenie o nie prowadzeniu w stosunku do firmy postepowania upadtosciowego
lub likwidacyjnego,

h) oswiadczenie, ze w dniu zawarcia umowy Oferent bedzie posiadat wazng polise OC na
okres realizacji przedmiotu przetargu oraz ze w dniu zawarcia umowy Oferent
podpisze weksel in blanco na odpowiedzialnos¢ deliktowg i kontraktowg wykonawcy,

i) odwiadczenie o wyrazeniu zgody na umieszczenie informacji o Oferencie na stronie
www.smnadodra.pl. Dotyczy n.w. danych: nazwa firmy i miejsce siedziby

j) referencje dotyczgce podobnego i/lub takiego samego zakresu remontu taraséw.

7. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty.

8. Zaleca sig, aby oferent zdobyt wszelkie informacje, ktére moga by¢ konieczne do
przygotowania oferty i podpisania umowy. Zamawiajgcy udostepnia ,,Opinii technicznej
dotyczacej stanu technicznego konstrukcji garazy podziemnych, balkonéw
zewnetrznych i wejsé do budynkéw ul. Artura Mfodnickiego 9-15, 12-20, 22-32, 34-40, 42-
50, 50-305 Wrocfaw ” PJ BALDER Sp. z o.0. ul. Ostrowskiego 7/109 53-238 Wroctaw, oraz
umozliwi wizje lokalng w celu wykonania niezbednych pomiaréw i oceny obecnego stanu.
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9. Oferty opracowane i ztozone niezgodnie ze specyfikacjg istotnych warunkéw przetargu
zostang odrzucone i nie wezmg udziatu w przetargu.

10. Oferta winna by¢ ztozona w formie pisemnej w zaklejonej kopercie oznaczonej: “Oferta na
prace remontowe balkonéw 18 szt. lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. A.
Miodnickiego 9-15, 12-20, 22-32, 34-40, 42-50, we Wroctawiu”

11. Oferte nalezy ztozy¢ w S.M. ,Nad Odrg”, ul. Mtodnickiego 36A we Wroctawiu, do dnia
08.05.2026r. do godz. 12:00.

12. Zamawiajgcy dokona wyboru oferty do dn, 15.05.2026r. w S.M. ,Nad Odrg”, ul.
Miodnickiego 36A we Wroctawiu.

13. Przetarg uwaza sie za wazny, jezeli wptynie, co najmniej jedna wazna oferta.

14. Zamawiajgcy zleci wykonanie prac oferentowi, ktérego oferta odpowiada zasadom
okreslonym w niniejszym dokumencie oraz zostanie uznana za najkorzystniejszg. Do
zawarcia przez Zamawiajgcego z Oferentem, ktérego oferta uznana zostata za

najkorzystniejszg, konieczne jest podpisanie przez strony umowy zgodnej ze wzorem
stanowigcym zatgcznik nr 2 do SIZW.

15. Zamawiajgcy powiadomi o wynikach przetargu zamieszczajgc ogtoszenie o wyborze
oferty na stronie www.smnadodra.pl

16. Termin realizacji do 30.10.2026r.

17. Zakonczenie rob6t moze ulec wydtuzeniu ze wzgledu na warunki atmosferyczne
uniemozliwiajgce wyschniecie powierzchni przeznaczonych pod izolacje. Termin
realizacji nie pozniej niz do 18.12.2026r.

18. Przy ocenie i wyborze oferty bedg stosowane nastepujace kryteria:
a) cena ofert 75%
b) warunki ptatnosci oraz gwarancja (minimum 3 lat) 15 %
c) referencje i wiarygodnos¢ techniczna 10 %

19. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
Na zabezpieczenie kosztow zastepczego usuwania wad w zwigzku z uprawnieniami z
tytutu gwarancji, jak rowniez na zabezpieczenie kar umownych z tytutu nieusuniecia
tych wad w terminie, Zamawiajgcy zatrzyma jako kaucje gwarancyjng 5 %
wynagrodzenia netto naleznego Wykonawcy.
Warunki i termin zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okreslone zostaty
szczegotowo w projekcie umowy — zatgcznik nr 2 do SIWZ.

20. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, jezeli:

a) odmoéwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b) odméwit wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w sposéb

ustalony przez zamawiajgcego, co jest rownoznaczne z uchylaniem sie od

zawarcia umowy; nie zostanie dopuszczony do kolejnego przetargu organizowanego przez

Zamawiajgcego,
21. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do:

a) negocjacji uzupetniajgcych

b) swobodnego wyboru oferenta

C) uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn
22. Osobg upowazniong do bezposredniego kontaktowania sie z oferentami jest Katarzyna

Kruk — Prezes Spétdzielni.
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23. Z postepowania mogg by¢ wykluczeni Oferenci, ktérzy:
a) nie wykonali wcze$niej powierzonego przez Zamawiajgcego zamowienia lub
wykonali z nienalezytg staranno$cia,
b) nie wywigzali sie z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane roboty,
c) nie legitymujg sie przygotowaniem do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
przedmiotu zaméwienia,
d) nie dostarczyli wymaganych dokumentéw.

24. 7 przebiegu wyboru Wykonawcy z przetargu komisja sporzgdzi protokot.

25. Informacja dotyczaca ochrony danych osobowych
Zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych Dz. U. z 2018 r. poz. 1000 z dnia
10.05.2018r. oraz Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
zwane RODO informujemy, iz:

1) W celu prowadzenia postepowania na ,Remont tarasu w budynku wielorodzinnym
bedacym pod zarzgdem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Odrg” we Wroctawiu”
prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego, przetwarzane bedg dane
osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 lit.e RODO;

2) Administratorem Panstwa danych osobowych jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nad
Odrg” siedzibg we Wroctawiu przy ul. A. Miodnickiego 36A.

3) W kazdej sprawie dotyczgcej przetwarzania Panstwa danych osobowych mozna
skontaktowac sie poprzez e-mail : biuro@smnadodra.pl

4) Panstwa dane osobowe przetwarzane bedg w celu:

- ZzZwigzanym z postepowaniem w trybie przetargu nieograniczonego,
- zwigzanym z zapytaniem ofertowym (poza ustawg Prawo Zamoéwien
Publicznych),
- realizacji prawnie uzasadnionego interesu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad
Odrg” we Wroctawiu, ktory polega na ustaleniu i ewentualnym dochodzeniu roszczen,
- na podstawie wyrazonej zgody na przetwarzanie danych osobowych do celu
dla jakiego zgoda zostata wyrazona,
- w celu wypetnienia obowigzku prawnego, tj. ustawy o rachunkowosci

5) Podanie Panstwa danych osobowych jest wymagane w celu zawarcia i realizaciji
umowy, a konsekwencjg niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwosci
zawarcia i realizacji umowy.

6) Panstwa dane nie bedg podlegaty profilowaniu oraz udostepnianiu w celach
marketingowych.

7) Panstwa dane osobowe bedg przechowywane do czasu realizacji umowy / do czasu
realizacji prawnie uzasadnionego interesu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Odrg” /
do czasu wypetnienia obowigzku prawnego / do czasu cofnigcia zgody.

8) Posiadajg Panstwo prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo wniesienia sprzeciwu.

9) Maja Panstwo prawo wniesienia skargi do GIODO, gdy uznajg Panstwo, iz
przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Panstwa narusza przepisy ogoélnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Wroctaw, dnia 15.04.2026r.

(podpis osoby upowaznionej-i piecze¢ Zamawiajgcego)



