Uchwata Nr .£2./2026
Rady Nadzorczej z dnia 26.03.2026 .

w sprawie przyjecia Regulaminu wyboru wykonawcéw robét remontowych i ustug

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Odra” we Wroctawiu na podstawie § 69 pkt. 10
Statutu Spétdzielni postanawia:

§1
przyja¢ nowy Regulamin wyboru wykonawcow robét remontowych i ustug z dnia 26.03.2026 r.

§2
Regulamin wyboru wykonawcdw rob6t remontowych i ustug z dnia 26.03.2026 r. stanowi zalgcznik do
niniejszej uchwaty.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia i obowiazuje od 01.01.2026 .

Obecnych ....C.... "
Za uchwatg glosowato ...T...
Przeciw uchwale gltosowato Q

Sekretarz Przewodniczacy/Z-ca
Rady Nadzorczej ) Rady Nadzorczej
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REGULAMIN
wyboru wykonawcdw robdt remontowych i ustug
z dnia 26.03.2026 1.

§1
Wstep

Dokument okresla zasady wyboru wykonawcow prac remontowych i ustug na rzecz Spoldzielni.
Wybor Wykonawcow robot i ushug realizowany jest przez Zarzad w formie:

1. przetargu nieograniczonego;

2. zapytania o ceng;

3. zamoOwienia z wolnej reki;

4. trybu specjalnego.

§2

Przetarg nieograniczony

Przetarg nieograniczony jest forma wyboru Wykonawcéw robot remontowych i inwestycyjnych w
przypadku robot, ktérych wartos¢ szacuje sig powyzej 300.000, 00 zt netto.
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni i w
prasie lokalnej.
Ogloszenie powinno zawierac:

1. nazwe i adres Zamawiajacego,

2. okre$lenie zamdwienia,

3. okre$lenie sposobu uzyskania Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia zwanych

dalej SIWZ (strona internetowa lub forma papierowa),

4. miejsce i termin skiadania ofert,

5. miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.
Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna wazna oferta.
Zarzad moze zleca¢ inne (nie bedace przedmiotem przetargu) roboty remontowe firmom
wybranym w drodze przetargu nieograniczonego pod warunkiem, ze roboty dotycza tej samej
branzy. '
Przetarg przeprowadza sig¢ zgodnie z procedura okreslong w § 5-8.

§3

Zapytanie o ceng

Zapytania o ceng Zarzad Spélidzielni kieruje (w formie telefonicznej lub e-maila) do minimum
trzech, wybranych Wykonaweow i zaprasza ich do sktadania ofert, w sytuacji, gdy:
1. wystepuje koniecznos¢ wykonania prac specjalistycznych,
2. wystepuje zakres robot o koszcie od 10 000 zt do 300 000 zt netto,
3. przetarg nieograniczony nie odby! si¢ z powodu braku waznych ofert lub przetarg nie
zostal rozstrzygniety.
Wybér Wykonawcey przeprowadza Zarzad zgodnie z procedurg okreslona w § 9

§4

Zamoéwienia z wolnej reki

Zarzad Spotdzielni moze zlecaé roboty w formie (umowy lub zlecenia) zaméwienia z wolnej reki
w przypadkach:
1. pilnego wykonania robot awaryjnych lub prac koniecznych,
2. uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub
nieprzewidzianych zdarzef losowych stanowigcych zagrozenie utraty badz
zniszczenia mienia Spotdzielni




A

3. zakresu rob6t o wartosci do 10 000 zt netto.
W przypadkach w ktérych kwota nie przekracza wartosci okreslonej w § 4 pkt. 1.3, Zarzad moze
zastosowaé procedury z § 3 ,,Zapytanie o ceng"

§5
Tryb specjalny

Zarzad Spétdzielni moze zleca¢ roboty remontowe i ustugi w trybie specjalnym w przypadku, gdy
konieczno$é wykonania robét lub zlecenia ushug wynika z orzeczenia sadu, nakazu lub
rozstrzygniecia organu administracji publiczne;.

Tryb specjalny moze byé zastosowany w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w ust. 1
powyzej niezaleznie od wartosci zlecanych robét i ustug.

Wybor wykonawcy w trybie specjalnym przeprowadza si¢ zgodnie z procedurg okreslona w § 12.

§6

Procedura wyboru Wykonawcy w przetargu nieograniczonym

Przedmiot zaméwienia oraz warunki, jakie musza spetnia¢ Oferenci ubiegajacy si¢ 0 zamowienie,
okresla Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia - SIWZ.
SIWZ przygotowuje Zarzad Spétdzielni.
SIWZ zawiera:
1. rodzaj i zakres robot,
2. tryb udzielenia zaméwienia (Przetarg 1- lub 2-etapowy, Zapytanie o ceng, Zaméwienie
z ,wolnej reki")
sposéb przygotowania oferty (forma papierowa lub elektroniczna),
wz4Or umowy,
wykaz wymaganych dokumentéw, o$wiadczen i referencji.
termin wykonania przedmiotu umowy;
prawo Spétdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn;
opis kryteriéw oceny ofert uzalezniony od specyfiki i zakresu tematu przetargu (np.
cena, referencje, gwarancja, itp.). Nalezy okresli¢ wage procentowa;

9. wyciag z zasad okreslajacych wybor Wykonawcy przy realizacji zamowienia w form1e
przetargu nieograniczonego § 2, § 6-8. Oferenci maja obowigzek zapoznania si¢ z
podana trescia;

10. imie i nazwisko pracownika uprawnionego do kontaktu z Oferentami.

Wyboru Wykonawcy dokonuje Zarzad Spétdzielni zwany dalej komisja lub komisja przetargowa.
W czynnosciach przetargowych, jako obserwatorzy moga uczestniczy¢ przedstawiciele Rady
Nadzorczej. Nieobecnos¢ przedstawiciela Rady Nadzorczej nie wstrzymuje postgpowania
przetargowego.

Wszyscy cztonkowie komisji przetargowej oraz obserwatorzy majg petny wglad do dokumentacji
przetargowe;j.

Otwarcie ofert:

1. Otwarcie ofert nastepuje do pigciu dni od uptywu terminu ich sktadania.

2. Otwarcie ofert nastepuje bez wzgledu na to czy Oferenci stawili si¢ na ich otwarcie.

3. Podczas otwarcia ofert w obecnosci Oferentéw podaje si¢ nazwy firm oraz ich adresy,
a takze informacje dotyczace czynnikéw cenotwoérczych lub koszt brutto oraz okresu
gwarancji.

4. Komisja przetargowa sprawdza rowniez czy zlozone oferty odpowiadaja warunkom
przetargu okreslonym w SIWZ.

5. Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w SIWZ.
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§7
Tryb wyboru Wykonawcy

1.  Wybdr Wykonawey w formie przetargu nieograniczonego moze odbywa¢ si¢ jako:

—  jednoetapowy wybor Wykonawcy;

—  dwuetapowy wyboér Wykonawcy.

2. Jednoetapowy wybor Wykonawey w przetargu nieograniczonym polega na dokonaniu jego wyboru
na podstawie przedstawionego W ofercie kosztu robét bedacych przedmiotem procedury wyboru.
Czynniki cenotworcze podane sg jako element dodatkowy stuzacy wycenie rob6t dodatkowych lub
robét zlecanych z wolnej reki.

3. Dwuetapowy wybér Wykonawey w przetargu nieograniczonym polega na wyborze Wykonawcy
w dwoch etapach:

— I etap (etap wstgpny): Oferenci skladaja oferty podajac czynniki cenotworcze; komisja
wybiera firmy, ktorych propozycje sa najkorzystniejsze, nastgpnie wybrane w ten
sposob firmy przechodza do drugiego etapu,

— 1 etap (etap ostateczny): Z oferentami wybranymi w pierwszym etapie przeprowadza
si¢ dodatkowe negocjacje zaoferowanych czynnikoéw cenotwoérczych. Komisja
dokonuje wyboru Wykonawcey zgodnie z kryteriami przedstawionymi w SIWZ.

§8
Wykluczenia

Z postgpowania przetargowego moga by¢ wykluczeni Oferenci, ktorzy:
—  nie wykonali wczesniej powierzonego im przez Spotdzielnie zamoéwienia lub wykonali
je z nienalezyta starannoscia,
- nie wywiazali si¢ z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane roboty,
— nie legitymujg si¢ przygotowaniem do prowadzenia dzialalnosci w zakresie przedmiotu
zamowienia,
— nie dostarczyli wymaganych dokumentow.

§9
Protokot z wyboru

1. Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie przetargu komisja sporzadza pisemny protokot
zawierajacy:.

imiona i nazwiska cztonkow komisji,

termin, czas i miejsce przetargu,

zakres rzeczowy,

ilogci zgtoszonych ofert,

oferty dopuszczone i nie dopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

wykaz ofert spetniajacych warunki SIWZ,

wybor najkorzystniej szych ofert zgodnie z kryteriami w SIWZ oraz ewentualnym

wnioskiem przeprowadzenia dodatkowych negocjacji przed podpisaniem umowy,

2. Protokot z wyboru Wykonawey podlega zatwierdzeniu na posiedzeniu Zarzadu.

NoukwbhE

§10
Procedura wyboru Wykonawcy w zapytaniu o ceng

1. Procedura wyboru w formie zapytania o ceng odbywa sie na zasadzie wyboru najkorzystniejszej

oferty.
Zarzad sprawdza czy ztozone oferty odpowiadaja zapytaniom. ?
/

N

3. Po dokonaniu wyboru, Zarzad zleca wykonanie prac W formie umowy z wykonawca lub w formie
zlecenia okreslajac warunki szczegdtowe (t.j. cena, gwarancja, termin wykonania, etc.).
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Do umowy lub zlecenia nalezy dotaczy¢ dokumenty wykonawcy zwigzane z postgpowaniem
zapytania o cene (m. in. na ofertg, oswiadczenia, zaswiadczenia o prowadzeniu dziatalnosci, etc).
Zarzad zatwierdza wybdr Wykonawcy na posiedzeniu Zarzadu.

§11
Zamowienia z wolnej reki

Umowa na wykonanie robét podpisywana jest z Wykonawca wylonionym w drodze przetargu
nieograniczonego, zapytania o cen¢ lub zamdéwienia z wolnej reki.

O terminie zawarcia umowy wylonieni w drodze przetargu lub zapytania o ceng Wykonawcy beda
powiadamiani na pismie lub telefonicznie.

Spotdzielnia zastrzega prawo odstapienia od zawarcia umowy, w przypadku braku $rodkow
finansowych na wykonanie robot, ktére byly przedmiotem procedury wyboru Wykonawcy.
Wybranemu Wykonawcy nie przystuguja z tego tytulu jakiekolwiek roszczenia
odszkodowawcze.

Oferent (Wykonawca) ma obowiazek zapoznania si¢ trescig niniejszego regulaminu.

§12
Procedura w trybie specjalnym

W przypadku zastosowania trybu specjalnego, o ktorym mowa w § 5 niniejszego regulaminu,
Zarzad Spétdzielni dokonuje rozeznania rynku i zwraca si¢ do co najmniej trzech Wykonawcow o
przedstawienie ofert na realizacjg¢ robot lub ustug.

W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy charakter sprawy lub stopien pilnosci
uniemozliwia uzyskanie trzech ofert, dopuszcza si¢ pozyskanie mniejszej liczby ofert, wraz z
pisemnym uzasadnieniem.

Zebrane oferty wraz z rekomendacja Zarzadu przedstawiane sa Radzie Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza, po zasiegnieciu opinii inspektora, dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty,

kierujac si¢ w szczegdlnosci kryteriami ceny, terminu wykonania, doswiadczenia Wykonawcy oraz
warunkow gwarancji.

Wybér Wykonawcey zatwierdzany jest w formie uchwaty Rady Nadzorczej. :

Z przebiegu procedury sporzadza si¢ dokumentacje obejmujaca w szczegdlnosci ztozone oferty,
uzasadnienie wyboru oraz uchwatg Rady Nadzorczej.
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